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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Tu do - Hanh phuc 

So: 84/2007/ND-CP 



HaNoi, ngay 25 thdng 5 nam 2007 
NGHI DINH 

2 J r r a r 

Quy dinh bo sung ve viec cap Giay chung nhan quyen sir dung dat, 
thu hoi dat, thuc hien quyen su dung dat, trinh tu, thu tuc boi thuong, 
ho tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat 

r r ~\ r 

va giai quyet khieu nai ve dat dai 



2001; 



CHINH PHU 

Can cu Luat To chiic Chmh phu ngay 25 thang 12 nam 2001; 

Can cu Luat Dat dai ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

Xet de nghi cua Bo truong Bo Tai nguyen va Moi tnrang va Bo truong Bo Tai 
chinh, 

^■HHhI DINH 

Chuong I 
NHtTNG QUY DINH CHUNG 



Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

1. Nghi dinh nay quy dinh bo sung ve mot so truong hop cap Giay chung nhan 
quyen su dung dat, Giay chung nhan quyen so hiju nha d va quyen su dung dat 6 
(sau day goi chung la Giay chung nhan); ve mot so truong hop thuc hien quyen 
cua nguoi su dung dat; ve thu hoi dat va boi thuong, ho tro ve dat; ve trinh tu, thu 
tuc thu hoi dat, boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat de su 
dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cong, phat 
trien kinh te va viec giai quyet khieu nai ve dat dai. 
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2. Viec cap Giay chung nhan, thu hoi dat, thuc hien quyen cua nguoi su dung dat, 
boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat, giai quyet khieu nai ve dat 
dai ma khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hien theo cac quy dinh hien 
hanh. 

^ r 

Dieu 2. Doi tuong ap dung 

1 . Co quan thuc hien chuc nang quan ly nha nuoc ve dat dai va co quan, to chuc, 
ca nhan co lien quan den viec quan ly dat dai. 

2. Nguoi su dung dat va to chuc, ca nhan co lien quan den viec su dung dat. 

Chirong II 

QUY DINH CU THE VE MOT SO TRlTOiNG HOP 
THlTC HIEN QUYEN SU* DUNG DAT VA CAP GIAY CHlTNG NHAN 

Dieu 3. Dat su dung on dinh quy dinh tai khoan 4 Dieu 50 cua Luat Dat dai 

1 . Dat su dung on dinh quy dinh tai khoan 4 Dieu 50 cua Luat Dat dai la dat dap 
ung mot trong cac tieu chi sau day: 

a) Dat da duoc su dung lien tuc cho mot muc dich chinh nhat dinh ke tu thoi diem 
bat dau su dung dat vao muc dich do den thoi diem duoc cap Giay chung nhan 
hoac den thoi diem co quyet dinh thu hoi dat cua co quan nha nuoc co tham quyen 
doi voi truong hop chua cap Giay chung nhan; 

b) Truong hop dat da duoc su dung lien tuc quy dinh tai diem a khoan nay ma co 
su thay doi ve nguoi su dung dat va su thay doi do khong phat sinh tranh chap ve 
quyen su dung dat. 

2. Viec xac dinh thoi diem bat dau su dung dat on dinh duoc can cu vao ngay 
thang nam su dung va muc dich su dung dat ghi tren mot trong cac giay to sau: 

a) Bien lai nop thue su dung dat nong nghiep, thue nha dat; 

b) Bien ban hoac quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh trong viec su dung dat, 
bien ban hoac quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh trong viec xay dung cong 
trinh gan lien voi dat; 

c) Quyet dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan da co hieu luc thi hanh, quyet dinh 
thi hanh ban an cua co quan Thi hanh an da duoc thi hanh ve tai san gan lien voi 
dat; 
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d) Quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai cua co quan nha nuoc co tham quyen 
da co hieu luc thi hanh; bien ban hoa giai tranh chap dat dai co chu ky cua cac ben 
va xac nhan cua dai dien Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi chung 
la Uy ban nhan dan cap xa) noi co dat; 

d) Quyet dinh giai quyet khieu nai, to cao cua co quan nha nude co tham quyen co 
lien quan den viec su dung dat; 

e) Giay to ve dang ky ho khau thuong tru, tarn tru dai nan tai nha o gan voi dat 6; 
Giay chung minh nhan dan hoac Giay khai sinh co ghi dia chi cua nha o lien quan 
den thua dat; 

g) Giay to ve viec giao, phan, cap nha hoac dat cua co quan, to chuc duoc Nha 
nuoc giao quan ly, su dung dat; 

h) Giay to ve mua ban nha, tai san khac gan lien voi dat hoac giay to ve mua ban 
dat, chuyen nhuong quyen su dung dat co chii ky cua cac ben lien quan (khong can 
co chung nhan cua co quan, to chuc); 

i) Ban do, so muc ke, tai lieu dieu tra, do dac ve dat dai qua cac thoi ky; 

k) Ban ke khai dang ky nha, dat co xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa tai thoi 
diem ke khai dang ky. 

3. Truong hop thoi diem su dung dat the hien tren cac loai giay to quy dinh tai 
khoan 2 Dieu nay co su khong thong nhat thi thoi diem bat dau su dung dat on 
dinh duoc xac dinh theo giay to co ghi ngay thang nam su dung dat som nhat. 

4. Truong hop khong co mot trong cac loai giay to quy dinh tai khoan 2 Dieu nay 
hoac tren giay to do khong ghi ro thoi diem xac lap giay to va muc dich su dung 
dat thi phai co xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa ve thoi diem bat dau su dung 
dat va muc dich su dung dat tren co so thu thap y kien cua nhung nguoi da rung cu 
tru cung thoi diem bat dau su dung dat cua nguoi co yeu cau xac nhan trong khu 
dan cu (thon, lang, ap, ban, buon, phum, soc, to dan pho) noi co dat. 

Dieu 4. Thoi diem xac dinh nghia vu tai chfnh khi nop ho so* xin cap Giay 

2 r r r 

chnng nhan hoac xin chuyen muc dich su dung dat, xin giao dat hoac thue dat 

1 . To chuc kinh te, ho gia dinh, ca nhan da duoc co quan nha nuoc co tham quyen 
giao dat co thu tien su dung dat hoac cho thue dat thi nghia vu tai chinh duoc xac 
dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diem co quyet dinh giao dat hoac cho thue 
dat; truong hop thoi diem ban giao dat khong dung voi thoi diem ghi trong quyet 
dinh giao dat, cho thue dat thi nghia vu tai chinh duoc xac dinh theo chinh sach va 
gia dat tai thoi diem ban giao dat thue te. 
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2. Truong hop nguoi su dung dat da nop du ho so hop le xin cap Giay chung nhan, 
xin chuyen muc dich su dung dat tai co quan nha nuoc co tham quyen truoc ngay 
01 thang 01 nam 2005 (ngay ap dung gia dat moi theo quy dinh tai Nghi dinh so 
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 1 1 nam 2004 ve phuong phap xac dinh gia dat va 
khung gia cac loai dat - goi la Nghi dinh so 188/2004/ND-CP) nhung do co quan 
chuc nang cham lam thu tuc hoac huong dan lap ho so khong dung quy dinh, do 
thay doi mau to khai, thay doi tham quyen cap Giay chung nhan hoac tham quyen 
cho phep chuyen muc dich su dung dat ma lam cho nguoi su dung dat phai nop lai 
hoac nop bo sung ho so thi nghla vu tai chinh doi voi Nha nuoc cua nguoi nop ho 
so duoc xac dinh tai thoi diem da nop ho so. 

3. Truong hop nguoi su dung dat nop ho so xin cap Giay chung nhan, ho so xin 
chuyen muc dich su dung dat tai co quan nha nuoc co tham quyen tungay 01 
thang 01 nam 2005 tro ve sau thi gia dat ap dung de xac dinh nghia vu tai chinh la 
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh tai thoi diem nop du ho so hop le. 
Neu co quan chuc nang cham lam thu tuc hoac huong dan lap ho so khong dung 
quy dinh thi nguoi nop ho so thuc hien quyen khieu nai doi voi hanh vi hanh chinh 
gay cham tre trong viec xu ly ho so; cong chuc, vien chuc co hanh vi gay cham tre 
trong viec xu ly ho so hoac huong dan lap ho so khong dung quy dinh thi phai bi 
xu ly ky luat theo quy dinh tai Dieu 175 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 
thang 10 nam 2004 cua Chinh phu ve thi hanh Luat Dat dai (goi la Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP); nghla vu tai chinh doi voi Nha nuoc cua nguoi nop ho so duoc 
xac dinh tai thoi diem da nop du ho so hop le. 

4. Can cu vao So tiep nhan ho so hoac giay bien nhan ve tiep nhan ho so, Van 
phong dang ky quyen su dung dat hoac Uy ban nhan dan cap xa noi da tiep nhan 
ho so co trach nhiem xac nhan bang van ban ve thoi diem nguoi su dung dat nop 
du ho so hop le theo quy dinh tai khoan 2 Dieu nay va chuyen cho co quan thue de 
lam can cu tinh cac khoan thu nghia vu tai chinh cua nguoi su dung dat. 

^ ~\ r 

Dieu 5. Ghi no* tien sir dung dat 

1 . Ho gia dinh, ca nhan chua du kha nang nop tien su dung dat cho Nha nuoc theo 
quy dinh tai khoan 4 Dieu 5 Nghi dinh s6 1 7/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 
2006 cua Chinh phu ve sua doi, bo sung mot so dieu cua cac nghi dinh huong dan 
thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh so 187/2004/ND-CP cua Chinh phu ve viec 
chuyen cong ty nha nuoc thanh cong ty co phan (goi la Nghi dinh so 1 7/2006/ND- 
CP) va ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nuoc giao dat tai dinh cu ma co nguyen 
vong ghi no thi duoc ghi "no tien su dung dat" tren Giay chung nhan sau khi co 
don de nghi duoc ghi no kem theo ho so xin cap Giay chung nhan hoac ho so xin 
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chuyen muc dich su dung dat hoac ho so giao dat tai dinh cu. Khi thanh toan no, 
nguoi su dung dat phai tra theo gia dat tai thai diem tra no va dugc xoa "ng tien su 
dung dat" da ghi tren Giay chung nhan. 

2. Khi thanh toan no tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 17 Nghi dinh 
s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu v§ thu tien su 
dung dat (goi la Nghi dinh so 198/2004/ND-CP) thi nguoi su dung dat tra no tien 
su dung dat theo gia dat tai thai diem cap Giay chung nhan; khi thanh toan no tien 
su dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 5 cua Nghi dinh so 1 7/2006/ND-CP doi 
voi truong hop da ghi no truoc ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh thi nguoi 
su dung dat tra no tien su dung dat theo so tien no da ghi tren Giay chung nhan. 

3 . Bo Tai nguyen va Moi truong va Bo Tai chinh huong dan trinh tu thu tuc ghi no 
va thanh toan no. 
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Dieu 6. Bo sung thii tuc ve viec cho phep chuyen muc dich su dung dat doi voi 

r r -\ r 

dat co tai san gan lien voi dat la cong san 

Doi voi dat co tai san gan lien voi dat la cong san thuoc pham vi quan ly cua cac co 
quan nha nuoc o Trung uong va cac doanh nghiep nha nuoc thi Uy ban nhan dan 
tinh, thanh pho true thuoc Trung uong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap 
tinh) chi duoc quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung dat sau khi co thoa 
thuan bang van ban cua Bo Tai chinh ve viec cho phep chuyen cong nang su dung 
cua cong san do sang su dung vao muc dich khac. 



Dieu 7. Mien, giam tien su dung dat doi voi nguoi co cong voi Cach mang khi 
cap Giay chung nhan 

Viec mien, giam tien su dung dat doi voi nguoi co cong voi Cach mang duoc thuc 
hien theo quy dinh cua phap luat ve uu dai nguoi co cong voi Cach mang. 
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Dieu 8. Cap Giay chung nhan doi voi dat san xuat nong nghiep 

1. Truong hop da thuc hien xong phuong an cuoi cung cua viec "don dien, doi 
thua" doi voi dat san xuat nong nghiep thi Uy ban nhan dan huyen, quan, thi xa, 
thanh pho thuoc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyen) thuc hien 
viec thu hoi Giay chung nhan da cap truoc day cho nhieu thua dat va cap moi Giay 
chung nhan cho rung thua dat phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Dieu 48 cua Luat 
Dat dai. 
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2. Truong hop nhung noi chua thuc hien xong phuong an cuoi cung cua viec "don 
dien, doi thua" doi voi dat san xuat nong nghiep, neu ho gia dinh, ca nhan dang su 
dung dat co yeu cau thi Uy ban nhan dan cap huyen cap chung mot Giay chung 
nhan cho cac thua dat thuoc quyen su dung cua cung ho gia dinh, ca nhan do; sau 
khi thuc hien xong phuong an cuoi cung cua viec "don dien, doi thua" thi viec cap 
Giay chung nhan thuc hien theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay. 

3. Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan viec cap Giay chung nhan quy dinh tai 
khoan 2 Dieu nay. 



Cafelnf 



Dieu 9. Cap Giay chung nhan trong trufrng hop su dung dat nong nghiep de 
xay dung trang trai tai khu vuc nong thon 

1. Khi duoc cap Giay chung nhan cho dat trang trai tai khu vuc nong thon thi 
nguoi su dung dat trang trai khong phai nop tien su dung dat cho viec chuyen muc 
dich su dung tu dat san xuat nong nghiep, dat lam nghiep, dat nuoi trong thuy san, 
dat lam muoi sang dat nong nghiep khac trong cac truong hop sau day: 

a) Xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot, ke ca cac 
hinh thuc trong trot khong true tiep tren dat; 

b) Xay dung chuong trai chan nuoi gia sue, gia cam va cac loai dong vat khac duoc 
phap luat cho phep; 

c) Xay dung co so uom tao cay giong, con giong; 
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d) Xay dung kho chua nong san, thuoc bao ve thuc vat, phan bon, may moc, cong 
cu san xuat nong nghiep phuc vu tai cho cho trang trai. 

2. Khi chuyen muc dich su dung dat tu dat trong cay hang nam khong phai la dat 
chuyen trong lua nuoc, dat trong cay lau nam, dat nuoi trong thuy san, dat rung san 
xuat la rung trong sang dat nong nghiep khac quy dinh tai cac diem a, b, c va d 
khoan 1 Dieu nay hoac chuyen tu dat chuyen trong lua nuoc sang xay dung co so 
uom tao giong lua thi nguoi su dung dat trang trai thuc hien dang ky chuyen muc 
dich su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 36 cua Luat Dat dai. 



Dieu 10. Cap Giay chung nhan doi voi dat do cong dong dan cu, co so ton giao 
su dung 

1 . Trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi cong dong dan cu thuc hien theo 
trinh tu, thu tuc doi voi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Dieu 135 va Dieu 136 
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 
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2. Trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi co so ton giao thuc hien theo trinh 
tu, thu tuc doi voi to chuc quy dinh tai Dieu 137 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 

3 . Dat do co so ton giao dang su dung vao muc dich san xuat nong nghiep, san xuat 
lam nghiep, san xuat kinh doanh phi nong nghiep, lam co so hoat dong tu thien va 
dat do co so ton giao su dung quy dinh tai khoan 1 Dieu 99 cua Luat Dat dai (ke 
ca truong hop nhan chuyen nhuong, nhan tang cho truoc ngay 01 th ng 7 nam 
2004) nay duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la khong co tranh chap thi duoc 
cap Giay chung nhan, duoc su dung theo che do su dung dat tuong ung voi muc 
dich do nhu doi voi ho gia dinh, ca nhan, duoc chuyen muc dich su dung dat theo 
quyet dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh; doi voi dat su dung vao muc dich san 
xuat nong nghiep, san xuat lam nghiep, san xuat kinh doanh phi nong nghiep, lam 
co so hoat dong tu thien cua co so ton giao ma khong phai la dat do duoc Nha 
nuoc giao khong thu tien su dung dat thi duoc thuc hien cac quyen chuyen 
nhuong, tang cho, cho thue quyen su dung dat, the chap, bao lanh bang quyen su 
dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. 

Dieu 11. Cap Giay chirng nhan doi voi trirdng hap da chuyen quyen sir dung 
dat nhung chua thuc hien thu tuc chuyen quyen theo quy dinh 

1. Truong hop nguoi dang su dung dat do nhan chuyen nhuong, nhan thua ke, 
nhan tang cho quyen su dung dat hoac nha 6 gan lien voi quyen su dung dat o (sau 
day goi la nguoi nhan chuyen quyen) truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua 
duoc cap Giay chung nhan nhung co giay to ve viec chuyen quyen su dung dat co 
chii ky cua ben chuyen quyen (khong co xac nhan cua co quan co tham quyen ve 
viec chuyen quyen) thi khong phai thuc hien thu tuc chuyen quyen su dung dat, 
nguoi nhan chuyen quyen nop ho so xin cap Giay chung nhan theo quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 135 hoac khoan 1 Dieu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ ND-CP. 

2. Truong hop chuyen quyen su dung dat, nha o gan lien voi dat 6 ma cac ben da 
lap xong hop dong, giay to ve chuyen quyen nhung nguoi chuyen quyen su dung 
dat khong nop Giay chung nhan hoac mot trong cac loai giay to ve quyen su dung 
dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 5 Dieu 50 cua Luat Dat dai (goi la giay to ve 
quyen su dung dat) de lam thu tuc chuyen quyen thi thuc hien nhu sau: 

a) Nguoi nhan chuyen quyen nop ho so gom don xin cap Giay chung nhan va hop 
dong, giay to ve chuyen quyen su dung dat de duoc cap Giay chung nhan; noi nop 
h6 so thuc hien theo quy dinh tai Dieu 122 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; 

b) Van phong dang ky quyen su dung dat can cu vao hop dong, giay to ve chuyen 
quyen su dung dat, thong bao bang van ban cho nguoi chuyen quyen, niem yet tai 
tru so Uy ban nhan dan cap xa noi co dat ve viec lam thu tuc cap Giay chung nhan 
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cho ngudi nhan chuyen quyen va viec My cac loai giay to ve quyen su dung dat 
nhung chira duoc giao cho nguai nhan chuyen quyen doi vdi truong hop chuyen 
quyen toan bo dien tich dat; ve viec lam thu tuc cap Giay chung nhan cho ngudi 
nhan chuyen quyen va viec chinh ly hoac cap mdi Giay chung nhan doi voi truong 
hop chuyen quyen mot phan dien tich dat; truong hop khong ro dia chi cua nguoi 
chuyen quyen de thong bao thi phai dang tin tren bao dia phuong ba so lien tiep 
(chi phi dang bao do nguoi xin cap Giay chung nhan tra); 

c) Sau thai nan ba muoi (30) ngay, ke tu ngay thong bao hoac dang tin lan dau tien 
tren bao dia phuong ve viec lam thu tuc cap Giay chung nhan cho nguoi nhan 
chuyen quyen ma khong co don de nghi giai quyet tranh chap thi thu tuc cap Giay 
chung nhan thuc hien theo quy dinh tai Dieu 135 hoac Dieu 136 Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP hoac theo quy dinh cua phap luat ve nha o; Uy ban nhan dan cap 
co tham quyen cap Giay chung nhan quyet dinh huy Giay chung nhan da cap cho 
ben chuyen quyen neu ben chuyen quyen khong nop Giay chung nhan; neu ben 
chuyen quyen nop Giay chung nhan thi chinh ly hoac cap moi Giay chung nhan 
theo huong dan cua Bo Tai nguyen va Moi truong; 

Truong hop co don de nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky quyen su 
dung dat huong dan cac ben nop don den co quan nha nuoc co tham quyen giai 
quyet tranh chap theo quy dinh tai Dieu 135 va Dieu 136 cua Luat Dat dai. 



Dieu 12. Cap Giay chung nhan doi voi truong hop ca nhan su dung dat chet 
truoc khi trao Giay chung nhan 

Truong hop nguoi dung ten nop ho so xin cap Giay chung nhan chet truoc khi trao 
Giay chung nhan thi Van phong dang ky quyen su dung dat co trach nhiem bao cao 
Uy ban nhan dan cap huyen de huy Giay chung nhan da ky va thong bao cho nguoi 
duoc thua ke bo sung ho so theo quy dinh tai diem a khoan 1 Dieu 151 Nghi dinh 
so 181/2004/ND-CP de duoc cap Giay chung nhan. 



^ r r a 

Dieu 13. Giay chung nhan trong truong hop nguoi nhan thua ke quyen su 

r 

dung dat la nguoi nude ngoai hoac nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai 
khong thuoc doi tuong duoc mua nha o gan lien voi quyen su dung dat o 

1 . Truong hop tat ca nguoi nhan thua ke quyen su dung dat, quyen su dung dat va 
tai san gan lien voi dat (trong Dieu nay goi chung la quyen su dung dat) deu la 
nguoi nude ngoai hoac nguoi Viet Nam dinh cu d nude ngoai khong thuoc doi 
tuong duoc mua nha d gan lien voi quyen su dung dat d tai Viet Nam quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 121 cua Luat Dat dai va khoan 2 Dieu 126 cua Luat Nha d (trong 
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Dieu nay goi chung la nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai khong thuoc doi 
tugng dugc mua nha o gan lien voi quyen su dung dat a tai Viet Nam) thi nguoi 
nhan thua ke khong dugc cap Giay chiing nhan nhung dugc chuyen nhugng hoac 
dugc tang cho quyen su dung dat thua ke theo quy dinh sau day: 

a) Trong truong hgp chuyen nhugng quyen su dung dat thi trinh tu, thu tuc chuyen 
nhugng thuc hien theo quy dinh tai Dieu 148 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP, trong 
do nguoi nhan thua ke dugc dung ten la ben chuyen nhugng trong hop dong 
chuyen nhugng quyen su dung dat; 

b) Trong truong hop tang cho quyen su dung dat thi nguoi dugc tang cho phai la 
doi tugng dugc quy dinh tai khoan 6 Dieu 113 cua Luat Dat dai va khoan 2 Dieu 
126 cua Luat Nha 6; trinh tu, thu tuc tang cho thuc hien theo quy dinh tai Dieu 152 
Nghi dinh so 181/2004/ND-CP, trong do nguoi nhan thua ke dugc dung ten la ben 
tang cho trong hop dong hoac van ban cam ket tang cho; 

c) Trong truong hop chua chuyen nhugng hoac chua tang cho quyen su dung dat 
thi nguoi nhan thua ke hoac nguoi dai dien co van ban uy quyen theo quy dinh nop 
ho so ve viec nhan thua ke tai Van phong dang ky quyen su dung dat de cap nhat 
vao so dia chinh va theo doi. 

2. Truong hop trong so nhung nguoi cung nhan thua ke co nguoi Viet Nam dinh 
cu o nuoc ngoai khong thuoc doi tugng dugc mua nha d gan lien voi quyen su 
dung dat d tai Viet Nam con nhung nguoi khac thuoc dien dugc nhan thua ke 
quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai ma chua phan chia thua 
ke quyen su dung dat cho rung nguoi nhan thua ke thi nhung nguoi nhan thua ke 
hoac nguoi dai dien co van ban uy quyen theo quy dinh nop ho so ve viec nhan 
thua ke tai Van phong dang ky quyen su dung dat de cap nhat vao so dia chinh va 
theo doi. 

Sau khi giai quyet xong viec phan chia thua ke thi cap Giay chung nhan cho nguoi 
thuoc doi tugng dugc cap Giay chung nhan; doi voi nguoi Viet Nam dinh cu 6 
nuoc ngoai khong thuoc doi tugng dugc mua nha 6 gan lien voi quyen su dung dat 
d tai Viet Nam thi phan thua ke dugc giai quyet theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 
nay. 

3. Nguoi nhan thua ke trong cac truong hop quy dinh tai diem c khoan 1 va khoan 
2 Dieu nay dugc uy quyen bang van ban cho nguoi trong nom hoac tarn su dung 
dat va thuc hien nghla vu theo quy dinh cua phap luat ve dat dai va cac quy dinh 
cua phap luat khac co lien quan. 
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Dieu 14. Cap Giay chung nhan trong truong hop dat do ho gia dinh, ca nhan 
sir dung tir truoc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong co mot trong cac loai 

r a r 

giay to* quy dinh tai khoan 1 Dieu 50 cua Luat Dat dai 

1 . Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat co nha d, cong trinh xay dung ma khong 
co mot trong cac loai giay to quy dinh tai khoan 1 Dieu 50 cua Luat Dat dai nhung 
dat da dugc su dung on dinh tu trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 va khong thuoc 
mot trong cac trudng hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 Dieu nay, nay dugc Uy 
ban nhan dan cap xa xac nhan la dat khong co tranh chap thi dugc xu ly theo quy 
dinh sau: 

a) Tai thai diem lam thu tuc cap Giay chung nhan doi vdi dat thuoc vung da co quy 
hoach su dung dat hoac quy hoach chi tiet xay dung do thi hoac quy hoach xay 
dung diem dan cu nong thon (goi chung la quy hoach) dugc xet duyet ma viec su 
dung dat phu hgp voi quy hoach do va chua co quyet dinh thu hoi dat trong truong 
hgp dat phai thu hoi thi dugc cap Giay chung nhan. 

Truong hgp dat co nha o thi ngudi su dung dat khong phai nop tien su dung dat doi 
voi dien tich dat o dang su dung nhung dien tich khong phai nop tien su dung dat 
khong vugt qua han muc giao dat 6 cho moi ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai 
khoan 2 Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai tai thai diem cap Giay 
chung nhan; doi voi dien tich dat d ngoai han muc (neu co) thi phai nop tien su 
dung dat theo muc thu quy dinh tai diem a khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP. 

Truong hop dat co cong trinh xay dung (khong phai nha 6) thi phai xac dinh dien 
tich dat phi nong nghiep va dien tich dat nong nghiep theo hien trang su dung. 
Ngudi su dung dat khong phai nop tien su dung dat doi voi dien tich dat phi nong 
nghiep. 

Doi voi phan dien tich dat dugc xac dinh la dat nong nghiep thi thuc hien theo quy 
dinh tai khoan 2 Dieu nay; 

b) Truong hop tai thoi diem lam thu tuc cap Giay chung nhan ma chua co quy 
hoach dugc xet duyet thi ngudi su dung dat dugc cap Giay chung nhan theo quy 
dinh tai diem a khoan nay; 

c) Truong hop dat da dugc su dung trudc thdi diem quy hoach dugc xet duyet 
nhung tai thdi diem cap Giay chung nhan viec su dung dat khong phu hop voi quy 
hoach da dugc xet duyet va co quan nha nude cd tham quyen chua cd van ban ve 
chu truong thu hoi dat theo quy dinh tai Dieu 49 cua Nghi dinh nay thi ngudi su 
dung dat dugc cap Giay chung nhan theo quy dinh tai diem a khoan nay; 
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d) Truong hop dat da dugc su dung truoc thai diem quy hoach dugc xet duyet 
nhung tai thai diem cap Giay chung nhan viec su dung dat khong phu hop voi quy 
hoach da dugc xet duyet va da co chu truong thu hoi dat bang van ban theo quy 
dinh tai Dieu 49 Nghi dinh nay thi nguoi su dung dat khong dugc cap Giay chung 
nhan nhung dugc su dung dat theo hien trang cho den khi co quyet dinh thu hoi 
dat; 

d) Truong hop quy hoach da dugc co quan nha nuoc co tham quyen xet duyet dieu 
chinh ma toan bo hoac mot phan thua dat phu hop voi quy hoach dieu chinh do 
hoac truong hop co quan nha nuoc co tham quyen quyet dinh huy quy hoach thi 
nguoi su dung dat dugc cap Giay chung nhan theo quy dinh tai diem a khoan nay. 

2. Hp gia dinh, ca nhan dang su dung dat thuoc nhom dat nong nghiep ma khong 
co mot trong cac loai giay to quy dinh tai khoan 1 Dieu 50 cua Luat Dat dai nhung 
dat da dugc su dung on dinh tu truoc ngay 15 thang 10 nam 1993 va khong thuoc 
mot trong cac truong hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 Dieu nay, nay dugc Uy 
ban nhan dan cap xa xac nhan la dat khong co tranh chap thi dugc cap Giay chung 
nhan theo quy dinh sau: 

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan true tiep san xuat nong nghiep thi dugc cap 
Giay chung nhan va khong phai nop tien su dung dat doi voi dien tich dat dang su 
dung nhung khong vugt qua nan muc giao dat nong nghiep quy dinh tai Dieu 70 
cua Luat Dat dai va khoan 1 Dieu 69 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; dien tich dat 
nong nghiep con lai (neu co) chuyen sang thue dat cua Nha nuoc; 

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan khong true tiep san xuat nong nghiep thi dugc 
cap Giay chung nhan theo hinh thuc thue dat cua Nha nuoc doi voi dien tich dat 
dang su dung. 

Doi voi dat nong nghiep tren cung thua dat co nha 6 ma khong dugc cong nhan la 
dat d thi ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat dugc cap Giay chung nhan nhu 
truong hop quy dinh tai diem a khoan nay. 

3. Truong hop thua dat d co vuon, ao su dung truoc ngay 18 thang 12 nam 1980 
dugc cap Giay chung nhan theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 45 Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP ma thua dat nay dugc tach ra tu thua dat khong co mot trong cac 
loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua 
Luat Dat dai thi thua dat con lai sau khi da tach thua cung dugc cap Giay chung 
nhan theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 

4. Ho gia dinh, ca nhan khong dugc cap Giay chung nhan doi voi phan dien tich 
dat dugc su dung truoc ngay 15 thang 10 nam 1993 trong truong hop tai thoi diem 
bat dau su dung dat da co mot trong cac hanh vi vi pham sau day (tru truong hop 
quy dinh tai khoan 5 Dieu nay): 
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a) Vi pham quy hoach chi tiet xay dung da dugc co quan co tham quyen xet duyet 
va cong khai; 

b) Vi pham quy hoach chi tiet mat bang xay dung da dugc ca quan co tham quyen 
xet duyet va cong khai doi voi dien tich dat da giao cho to chuc, cong dong dan cu 
quan ly; 

c) Lan, chiem hanh lang bao ve an toan cong trinh cong cong da dugc cong bo, 
cam moc; 

d) Lan, chiem long duong, le duong, via he da co chi gioi xay dung; 

d) Lan, chiem dat su dung cho muc dich cong cong, dat chuyen dung, dat cua to 
chuc, dat chua su dung va cac truong hop vi pham khac da co van ban ngan chan 
nhung nguoi su dung dat van co tinh vi pham. 

5. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat thuoc truong hop quy dinh tai khoan 4 
Dieu nay nhung phu hop voi quy hoach tai thai diem cap Giay chung nhan thi 
dugc cap Giay chung nhan va phai nop tien su dung dat theo muc quy dinh tai cac 
diem a, b va c khoan 1 Dieu 1 5 Nghi dinh nay. 

•\ r r r 

Dieu 15. Cap Giay chung nhan trong truong hop dat do ho gia dinh, ca nhan 
su dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tro ve sau 

1 . Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat ma khong co mot trong cac loai giay to 
quy dinh tai khoan 1 Dieu 50 cua Luat Dat dai nhung dat da dugc su dung trong 
khoang thoi gian tu ngay 15 thang 10 nam 1993 den truoc ngay 01 thang 7 nam 
2004 va khong thuoc mot trong cac truong hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 
Dieu 14 Nghi dinh nay, nay Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la dat khong co 
tranh chap, phu hop voi quy hoach da dugc xet duyet hoac chua co quy hoach 
dugc xet duyet tai thoi diem lam thu tuc cap Giay chung nhan thi dugc cap Giay 
chung nhan theo quy dinh sau day: 

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat co nha d thi phai nop tien su 
dung dat theo muc thu quy dinh tai diem a khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP doi voi dien tich dat 6 dang su dung nhung khong vugt qua han 
muc giao dat o cho moi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Dieu 83 va 
khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai tai thoi diem cap Giay chung nhan; doi voi dien 
tich dat o thuc te ngoai han muc (neu co) thi phai nop tien su dung dat theo muc 
thu quy dinh tai diem b khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; 

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat co cong trinh xay dung 
(khong phai la nha o) thi phai xac dinh dien tich dat phi nong nghiep va dien tich 
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dat nong nghiep theo hien trang su dung. Nguoi su dung dat phai nop tien su dung 
dat doi voi dien tich dat phi nong nghiep theo muc thu quy dinh tai diem a khoan 3 
Dieu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; gia dat tinh thu tien su dung dat la gia dat 
su dung vao muc dich phi nong nghiep cung loai; 

c) Doi voi phan dien tich dat duoc xac dinh la dat nong nghiep thi thuc hien theo 
quy dinh tai khoan 2 Dieu 14 Nghi dinh nay. 

2. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat trong khoang thoi gian tu ngay 15 thang 
10 nam 1993 den truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma toan bo hoac mot phan thua 
dat khong co mot trong cac loai giay to quy dinh tai khoan 1 Dieu 50 cua Luat Dat 
dai, duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la dat khong co tranh chap nhung 
khong phu hop voi quy hoach da duoc xet duyet doi voi noi da co quy hoach hoac 
tai thoi diem bat dau su dung dat da co cac hanh vi vi pham duoc quy dinh tai 
khoan 4 Dieu 14 Nghi dinh nay thi toan bo thua dat hoac mot phan thua dat do 
khong duoc cap Giay chung nhan nhung duoc tarn thoi su dung dat theo hien trang 
cho den khi co quyet dinh thu hoi dat cua co quan nha nude co tham quyen. 

3 . Nha nuoc khong cong nhan quyen su dung dat, khong cap Giay chung nhan va 
thu hoi toan bo dien tich dat do lan, chiem va dat duoc giao, duoc cho thue khong 
dung tham quyen ke tu ngay 01 thang 7 nam 2004 tra ve sau. 

•\ r r r 

Dieu 16. Cap Giay chung nhan trong truong hop dat da duo*c giao khong 
dung tham quyen truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung ngudi dang su dung 
dat da nop tien de duoc su dung dat 

Dat duoc giao khong dung tham quyen nhung nguoi dang su dung dat co giay to 
chung minh ve viec da nop tien cho co quan, to chuc de duoc su dung dat truoc 
ngay 01 thang 7 nam 2004, nay duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la dat 
khong co tranh chap, phu hop voi quy hoach thi nguoi dang su dung dat duoc cap 
Giay chung nhan theo quy dinh sau day: 

1. Truong hop dat da duoc su dung on dinh tu truoc ngay 15 thang 10 nam 1993 
thi duoc cap Giay chung nhan doi voi dien tich dat da duoc giao va khong phai 
nop tien su dung dat. 

2. Truong hop dat da duoc su dung on dinh trong khoang thoi gian tu ngay 15 
thang 10 nam 1993 den truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thuc hien nhu sau: 

a) Doi voi dien tich dat duoc giao thuoc nhom dat nong nghiep hoac dat phi nong 
nghiep nhung khong phai dat 6 thi duoc cap Giay chung nhan va khong phai nop 
tien su dung dat; 
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b) Doi voi dien tich dat dugc giao lam dat a trong han muc giao dat o quy dinh tai 
khoan 2 Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai thi dugc cap Giay chung 
nhan va khong phai nop tien su dung dat; doi voi dien tich dat con lai da co nha d 
(neu co) thi dugc cap Giay chung nhan va phai nop tien su dung dat theo muc thu 
quy dinh tai diem a khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; doi voi dien 
tich con lai khong co nha o (neu co) dugc xac dinh la dat nong nghiep theo hien 
trang su dung, neu nguoi su dung dat de nghi dugc chuyen sang su dung vao muc 
dich phi nong nghiep thi dugc cap Giay chung nhan va phai nop tien su dung dat 
theo muc thu quy dinh tai khoan 2 Dieu 5 Nghi dinh so 17/2006/ND-CP. 

Dieu 17. Quy dinh dien tich toi thieu duoc tach thua va viec cap Giay chung 
nhan cho thua dat co dien tich nho hon dien tich toi thieu do 

1 . Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dien tich toi thieu dugc phep tach thua doi 
voi tung loai dat cho phu hop voi dieu kien cu the cua dia phuong. 

2. Thua dat dang su dung co dien tich nho hon dien tich toi thieu theo quy dinh cua 
Uy ban nhan dan cap tinh nhung du dieu kien cap Giay chung nhan thi nguoi dang 
su dung dat dugc cap Giay chung nhan; viec xay dung nha o, cong trinh tren thua 
dat do phai theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. 

3 . Khong cap Giay chung nhan doi voi truong hop tu tach thua dat thanh hai hoac 
nhieu thua dat trong do co mot hoac nhieu thua dat co dien tich nho hon dien tich 
dat toi thieu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. 

4. Co quan cong chung, Uy ban nhan dan cap xa khong dugc lam thu tuc cong 
chung, chung thuc chuyen quyen su dung dat doi voi truong hop tach thua dat 
thanh hai hoac nhieu thua dat trong do co mot hoac nhieu thua dat co dien tich nho 
hon dien tich dat toi thieu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. 



> r r r 

Dieu 18. Cap Giay chung nhan trong truong hop co su chenh lech giua so lieu 
dien tich do dac thuc te voi so lieu dien tich da ghi tren giay to* ve quyen su 
dung dat 

1 . Truong hop so lieu do dac thuc te theo dung quy pham ky thuat ve do dac dia 
chinh ma dien tich thua dat nho hon dien tich da ghi tren giay to ve quyen su dung 
dat thi Giay chung nhan dugc cap theo so lieu dien tich do dac thuc te; nguoi su 
dung dat khong dugc truy nhan so tien su dung dat da nop (neu co) doi voi phan 
dien tich it hon so voi dien tich dat ghi tren giay to ve quyen su dung dat. 

2. Truong hop so lieu do dac thuc te theo dung quy pham ky thuat ve do dac dia 
chinh ma dien tich thua dat Ion hon dien tich da ghi tren giay to ve quyen su dung 
dat thi giai quyet theo quy dinh sau: 
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a) Truong hop ranh gioi thua dat hien nay khong thay doi so voi thoi diem co giay 
to ve quyen su dung dat, khong co tranh chap voi nhung nguoi su dung dat lien ke 
ma dien tich do dac thuc te khi cap Giay chung nhan nhieu hon dien tich ghi tren 
giay to ve quyen su dung dat thi Giay chung nhan duoc cap theo dien tich do dac 
thuc te; nguoi su dung dat khong phai nop tien su dung dat doi voi phan dien tich 
nhieu hon so voi dien tich dat ghi tren giay to ve quyen su dung dat; 

b) Truong hop ranh gioi thua dat hien nay co thay doi so voi thoi diem co giay to 
ve quyen su dung dat ma dien tich dat do dac thuc te nhieu hon dien tich ghi tren 
giay to ve quyen su dung dat nay duoc Uy ban nhan dan cap xa noi co dat xac 
nhan dien tich nhieu hon la do khai hoang hoac nhan chuyen quyen cua nguoi su 
dung dat trade do, dat da duoc su dung on dinh va khong co tranh chap thi Giay 
chung nhan duoc cap cho toan bo dien tich do dac thuc te cua thua dat va thuc hien 
nghla vu tai chinh ve dat dai doi voi phan dien tich chenh lech theo quy dinh cua 
phap luat ve dat dai; 

c) Truong hop ranh gioi thua dat hien nay co thay doi so voi thoi diem co giay to 
ve quyen su dung dat ma dien tich dat do dac thuc te nhieu hon dien tich ghi tren 
giay to ve quyen su dung dat nay duoc Uy ban nhan dan cap xa noi co dat xac 
nhan dien tich nhieu hon la do lan, chiem thi xu ly theo quy dinh tai khoan 4 va 
khoan 5 Dieu 14 hoac khoan 2 Dieu 15 Nghi dinh nay. 



Dieu 19. Cap Giay chirng nhan trong trnffng hop thyc hien tach thira hoac 

r r 

hop thna doi voi thfra dat 

1 . H6 so tach thua hoac hop thua g6m co: 

a) Don xin tach thua hoac hop thua cua nguoi su dung dat doi voi truong hop tach 
thua, hop thua theo yeu cau cua nguoi su dung dat va truong hop tach thua, hop 
thua do nhan quyen su dung dat quy dinh tai diem k va diem 1 khoan 1 Dieu 99 
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; 

b) Giay chung nhan hoac mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh 
tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua Luat Dat dai; truong hop tach thua, hop thua 
do nhan quyen su dung dat quy dinh tai diem k va diem 1 khoan 1 Dieu 99 Nghi 
dinh so 181/2004/ND-CP thi phai co them van ban quy dinh tai diem a khoan 1 
Dieu 140 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 

2. Viec tach thua, hop thua theo nhu cau cua nguoi su dung dat duoc thuc hien nhu 
sau: 

a) Nguoi su dung dat co nhu cau xin tach thua hoac hop thua lap mot (01) bo ho so 
nop tai So Tai nguyen va Moi truong neu la to chuc, co so ton giao, nguoi Viet 
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Nam dinh cu o nuoc ngoai, to chuc nude ngoai, ca nhan nuoc ngoai; nop tai Phong 
Tai nguyen va Moi truong neu la ho gia dinh, ca nhan; 

b) Ngay trong ngay nhan du ho so hop le hoac cham nhat la ngay lam viec tiep 
theo, So Tai nguyen va Moi truong hoac Phong Tai nguyen va Moi truong (goi 
chung la co quan Tai nguyen va Moi truong) co trach nhiem gui ho so cho Van 
phong dang ky quyen su dung dat true thuoc de chuan bi ho so dia chinh; 

c) Doi voi truong hop hop thua khong phai trich do dia chinh thi ngay trong ngay 
nhan duoc ho so hoac cham nhat la ngay lam viec tiep theo, Van phong dang ky 
quyen su dung dat co trach nhiem lam trich luc ban do dia chinh, trich sao ho so 
dia chinh va gui den co quan Tai nguyen va Moi truong cung cap. 

Doi voi truong hop tach thua hoac truong hop hop thua ma phai trich do dia chinh 
thi trong thoi nan khong qua bay (07) ngay lam viec, ke tu ngay nhan duoc ho so, 
Van phong dang ky quyen su dung dat co trach nhiem lam trich do dia chinh thua 
dat moi tach hoac moi hop thua, lam trich luc ban do dia chinh, trich sao ho so dia 
chinh va gui den co quan Tai nguyen va Moi truong cung cap; 

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viec, ke tu ngay nhan duoc trich luc 
ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh, Phong Tai nguyen va Moi truong co 
trach nhiem trinh Uy ban nhan dan cap huyen xem xet, ky Giay chung nhan quyen 
su dung dat cho thua dat moi; So Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem ky 
Giay chung nhan cho thua dat moi trong truong hop duoc uy quyen hoac trinh Uy 
ban nhan dan cap tinh ky Giay chung nhan cho thua dat moi trong truong hop 
khong duoc uy quyen; 

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viec, ke tu ngay nhan duoc to trinh, 
Uy ban nhan dan cap co tham quyen xem xet, ky va gui Giay chung nhan cho co 
quan Tai nguyen va Moi truong true thuoc; 

e) Ngay trong ngay nhan duoc Giay chung nhan da ky hoac cham nhat la ngay lam 
viec tiep theo, co quan Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem trao ban chinh 
Giay chung nhan doi voi thua dat moi cho nguoi su dung dat; gui ban luu Giay 
chung nhan da ky, ban chinh Giay chung nhan da thu hoi hoac mot trong cac loai 
giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua Luat 
Dat dai da thu hoi cho Van phong dang ky quyen su dung dat true thuoc; gui thong 
bao bien dong ve su dung dat cho Van phong dang ky quyen su dung dat thuoc So 
Tai nguyen va Moi truong de chinh ly ho so dia chinh goc. 

3 . Truong hop tach thua do Nha nuoc thu hoi mot phan thua dat thi can cu quyet 
dinh thu hoi dat, co quan Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem thuc hien viec 
tach thua theo quy dinh tai cac diem b, c, d, d va e khoan 2 Dieu nay. 
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Dieu 20. Viec sir dung dat va cap Giay chung nhan doi voi dat du an xay dung 

r a 

khu do thi, khu dan cu* nong thon va cac khu san xuat, kinh doanh co nhieu 

r 

muc dich sir dung dat khac nhau 

1 . Viec su dung dat doi voi dat du an xay dung khu do thi (ke ca khu dan cu do 
thi), khu dan cu nong thon va cac khu san xuat, kinh doanh co nhieu phan dien tich 
dat co muc dich su dung khac nhau nhung khong phai la khu cong nghiep, khu 
kinh te, khu cong nghe cao duoc thuc hien nhu sau: 

a) Doi voi dien tich dat su dung cho muc dich cong cong thi Chu du an khong phai 
tra tien su dung dat, tien thue dat; 

b) Doi voi rung phan dien tich dat phu hop muc dich su dung duoc xac dinh trong 
du an dau tu thi Chu dau tu du an duoc lua chon hinh thuc nop tien su dung dat 
theo quy dinh tai Nghi dinh so 198/2004/ND-CP hoac nop tien thue dat theo quy 
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 v§ thu tien 
thue dat, thue mat nuoc. 

2. Trong truong hop dien tich dat de thuc hien du an xay dung khu do thi, khu dan 
cu nong thon va khu san xuat, kinh doanh co nhieu phan dien tich dat co muc dich 
su dung khac nhau thi Giay chung nhan duoc cap cho rung thua dat phu hop voi 
quy hoach chi tiet xay dung da duoc xet duyet va theo quy dinh cua phap luat ve 
dat dai. 



La no 

3haD luat 



Dieu 21. Thu hoi Giay chung nhan da cap trai phap luat 

1 . Truong hop co van ban cua co quan dieu tra, co quan thanh tra ket luan la Giay 
chung nhan da cap trai voi quy dinh cua phap luat thi co quan nha nuoc co tham 
quyen cap Giay chung nhan co trach nhiem xem xet, neu ket luan do la dung thi ra 
quyet dinh thu hoi Giay chung nhan da cap. 

2. Truong hop co quan nha nuoc co tham quyen cap Giay chung nhan tu kiem tra 
va phat hien Giay chung nhan da cap la trai phap luat thi co trach nhiem thong bao 
bang van ban toi co quan thanh tra cung cap de tham tra; Thanh tra cap huyen co 
trach nhiem tham tra doi voi Giay chung nhan do Uy ban nhan dan cap huyen cap, 
Thanh tra cap tinh co trach nhiem tham tra doi voi Giay chung nhan do Uy ban 
nhan dan cap tinh hoac So Tai nguyen va Moi truong cap. Neu qua tham tra co ket 
luan la Giay chung nhan cap trai phap luat thi co quan nha nuoc da cap Giay chung 
nhan ra quyet dinh thu hoi Giay chung nhan da cap. 

3 . Truong hop to chuc, cong dan phat hien Giay chung nhan da cap trai phap luat 
thi gui kien nghi, phat hien den co quan nha nuoc da cap Giay chung nhan. Co 



TAJ UEU MAY BlfQC LUU TRO* TAI WWW.CAFELANO.VH 

quan nha nude da cap Giay chung nhan co trach nhiem xem xet, giai quyet theo 
quy dinh tai khoan 2 Dieu nay. 

4. Viec thu hoi Giay chung nhan da cap doi vdi cac trudng hop khong thuoc quy 
dinh tai khoan 2 Dieu 42 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP, cac khoan 1, 2 va 3 Dieu 
nay chi duoc thue hien khi co ban an hoac quyet dinh cua Toa an nhan dan da co 
hieu luc thi hanh. 



Cafelarf 



Chuong III 

QUY DINH CU THE VE XlT LY DOI VOI MOT SO TRUING HOP 
CO THAY DOI VE QUYEN SU* DUNG DAT 

Dieu 22. Quyen cho thue tai san gan lien voi dat trong triro'ng hop diro'c Nha 
nu'6'c cho thue dat tra tien thue dat hang nam 

To chuc kinh te, ca nhan thue dat cua Nha nude tra tien thue dat hang nam duoc 
cho thue tai san thuoc so huu cua minh gan lien voi dat thue; nguoi thue tai san 
phai su dung tai san tren dat theo muc dich da duoc xac dinh trong quyet dinh cho 
thue dat cua co quan nha nuoc co tham quyen. 



Dieu 23. Quyen su dung dat cua to chuc kinh te lien doanh giua nha dau tu 
trong nude va nha dau tu nude ngoai chuyen thanh to chuc kinh te cd mot 
tram phan tram (100%) von nude ngoai 

1 . Trudng hop to chuc kinh te lien doanh giiia nha dau tu trong nude va nha dau tu 
nude ngoai chuyen thanh to chuc kinh te cd mot tram phan tram (100%) von nude 
ngoai thi dien tich dat da gdp von vao lien doanh phai chuyen sang hinh thue Nha 
nude cho thue dat va duoc lua chon hinh thue tra tien thue dat mot lan hoac tra tien 
thue dat hang nam. 

2. Thdi han thue dat quy dinh tai khoan 1 Dieu nay duoc xac dinh nhu sau: 

a) Trudng hop dat da gdp vao lien doanh la dat duoc su dung on dinh lau dai thi 
thdi han thue dat la bay muoi (70) nam, ke tu ngay to chuc kinh te lien doanh 
chuyen thanh to chuc kinh te cd mot tram phan tram (100%) von nude ngoai; 

b) Trudng hop dat da gdp vao lien doanh la dat duoc su dung cd thdi han thi thdi 
han thue dat la thdi gian con lai cua thdi han su dung dat da gdp vao lien doanh. 
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3. Bo Tai chinh hudng dan viec xu ly nghia vu tai chinh ve dat dai trong trudng 
hop to chuc kinh te lien doanh chuyen thanh to chuc kinh te co mot tram phan tram 
(100%) von nude ngoai. 



Cafdari 



Dieu 24. Quyen su dung dat cua to chuc kinh te lien doanh giua nha dau tu 
trong nude va nha dau tu nuoc ngoai, cua to chuc kinh te co mot tram phan 

r •? 

tram (100%) von nude ngoai trong trudng hop nhan chuyen nhuong du an 
dau tu 

1. To chuc kinh te lien doanh giua nha dau tu trong nude va nha dau tu nude 
ngoai, to chuc kinh te co mot tram phan tram (100%) von nude ngoai (trong Dieu 
nay goi chung la to chuc kinh te co von dau tu nude ngoai) duoc nhan chuyen 
nhuong du an co su dung dat cua to chuc kinh te trong nude trong cac trudng hop 
sau day: 

a) Du an dau tu ket cau ha tang khu cong nghiep, khu che xuat, cum cong nghiep 
va khu kinh doanh tap trung khac co cung che do su dung dat quy dinh tai khoan 1 
va khoan 2 Dieu 35 Nghi dinh nay; 

b) Du an dau tu thuoc khu kinh te, khu cong nghe cao; 

c) Du an dau tu ket cau ha tang khu do thi, khu dan cu nong thon; 

d) Du an dau tu san xuat, kinh doanh; 



on; 

tin 



d) Du an dau tu xay dung kinh doanh nha d da hoan thanh dau tu xay dung dong 
bo ha tang dung chung cua du an. 

2. Viec nhan chuyen nhuong du an co su dung dat quy dinh tai khoan 1 Dieu nay 
duoc thuc hien theo quy dinh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san va theo cac 
quy dinh sau: 

a) Trudng hop du an duoc chuyen nhuong ma trong do ben chuyen nhuong la to 
chuc kinh te trong nude duoc Nha nude giao dat co thu tien su dung dat, nhan 
chuyen nhuong quyen su dung dat ma so tien su dung dat, tien nhan chuyen 
nhuong quyen su dung dat da tra khong co nguon goc tu ngan sach nha nude thi 
gia tri quyen su dung dat duoc tinh chung trong tong gia tri hop dong chuyen 
nhuong du an; to chuc kinh te co von dau tu nude ngoai lap thu rue thue dat cua 
Nha nude nhung khong phai tra tien thue dat; 

b) Trudng hop du an duoc chuyen nhuong ma trong do ben chuyen nhuong la to 
chuc kinh te trong nude duoc Nha nude giao dat co thu tien su dung dat, nhan 
chuyen nhuong quyen su dung dat ma so tien su dung dat, tien nhan chuyen 
nhuong quyen su dung dat da tra co nguon goc tu ngan sach nha nude hoac dat 
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thue cua Nha nuoc hoac dat duoc Nha nuoc giao khong thu tien su dung dat de 
gop von bang quyen su dung dat thi gia tri quyen su dung dat khong duoc tinh 
trong tong gia tri hop dong chuyen nhuong du an; to chuc kinh te co von dau tu 
nuoc ngoai lap thu tuc thue dat cua Nha nude duoi hinh thue tra tien thue dat hang 
nam hoac tra tien thue dat mot lan cho ca thoi gian thue; 

c) Truong hop dat cua du an da nhan chuyen nhuong theo quy dinh tai diem a 
khoan nay co nguon goc la dat duoc su dung co thoi nan thi thoi nan thue dat cua 
to chuc kinh te co von dau tu nuoc ngoai la thoi gian con lai cua thoi han su dung 
dat truoc khi nhan chuyen nhuong; truong hop dat co nguon goc la dat duoc su 
dung on dinh lau dai thi thoi han thue dat la bay muoi (70) nam ke tu ngay hop 
dong chuyen nhuong du an duoc ky ket va neu co nhu cau thi duoc gia han su 
dung nhieu lan, moi lan khong qua bay muoi (70) nam; to chuc kinh te co von dau 
tu nuoc ngoai khong phai nop tien thue dat cho thoi gian duoc gia han. 

3. To chuc kinh te co von dau tu nuoc ngoai nhan chuyen nhuong du an xay dung 
kinh doanh nha o cua to chuc kinh te trong nuoc da duoc Nha nuoc giao dat su 
dung on dinh lau dai va da nop tien su dung dat ma khoan tien da nop khong co 
nguon goc tu ngan sach nha nuoc thi khi ban nha 6 khong phai nop cho Nha nuoc 
so tien chenh lech giua tien su dung dat va tien thue dat quy dinh tai khoan 2 Dieu 
81 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP; nguoi mua nha o gan lien voi quyen su dung 
dat 6 duoc su dung dat on dinh lau dai. 

4. Bo Tai nguyen va Moi truong va Bo Tai chinh huong dan viec thue then cac quy 
dinh tai Dieu nay. 



^ > r r r 

Dieu 25. Xir ly quyen su dung dat doi voi dat do doanh nghiep nha nu6*c da 
gop von vao to chuc kinh te lien doanh ma doanh nghiep do dang thue hien co 
phan hoa 

1. Truong hop doanh nghiep nha nuoc duoc Nha nuoc giao dat, cho thue dat 
nhung chua tra tien su dung dat hoac tien thue dat, duoc Nha nuoc giao dat, cho 
thue dat hoac nhan chuyen nhuong quyen su dung dat ma so tien da tra de duoc 
giao, duoc thue hoac duoc nhan chuyen nhuong quyen su dung dat co nguon goc 
tu ngan sach nha nuoc thi khong dua gia tri quyen su dung dat da gop von vao co 
phan hoa doanh nghiep; gia tri quyen su dung dat da gop von truoc khi co phan 
hoa duoc coi nhu phan von cua Nha nuoc gop vao to chuc kinh te lien doanh. 

2. Truong hop doanh nghiep nha nuoc duoc Nha nuoc giao dat, cho thue dat hoac 
nhan chuyen nhuong quyen su dung dat ma so tien da tra de duoc giao, duoc thue 
hoac duoc nhan chuyen nhuong quyen su dung dat khong co nguon goc tu ngan 
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sach nha nuoc thi gia tri quyen su dung dat da gop von duoc dua vao co phan hoa 
doanh nghiep. 

Dieu 26. Xu ly quyen sir dung dat cua Hop tac xa phi nong nghiep do xa vien 

r •? r 

gop dat nhung da chuyen sang thue dat cua Nha nuoc 

Truong hop Hop tac xa phi nong nghiep dang su dung dat ma dat do do xa vien 
gop vao Hop tac xa nhung da chuyen sang thue dat theo Chi thi so 245/TTg ngay 
22 thang 4 nam 1996 cua Thu tuong Chinh phu ve to chuc thue hien mot so viec 
cap bach trong quan ly, su dung dat cua cac to chuc trong nuoc duoc Nha nuoc 
giao dat, cho thue dat va Nghi dinh so 85/CP ngay 17 thang 12 nam 1996 quy dinh 
viec thi hanh Phap lenh ve quyen va nghia vu cua cac to chuc trong nuoc duoc Nha 
nuoc giao dat, cho thue dat thi nay khong phai thue dat cua Nha nuoc. Hop tac xa 
co quyen va nghia vu cua ngudi su dung dat theo quy dinh khoan 1 va khoan 2 
Dieu 110 cua Luat Dat dai. So Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem huy hop 
dong thue dat da ky voi Hop tac xa va chinh ly Giay chung nhan da cap hoac cap 
moi Giay chung nhan cho Hop tac xa. 

^ a r r 

Dieu 27. Quyen lua chon hinh thue su dung dat doi voi truong hop thue hien 
du an dau tu xay dung nha 6* de cho thue 

1 . Nha dau tu la to chuc kinh te trong nuoc, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai 
duoc lua chon hinh thue Nha nuoc giao dat co thu tien su dung dat hoac cho thue 
dat tra tien thue dat hang nam de thue hien du an xay dung nha o de cho thue. 

2. Nha dau tu la nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc ngoai, ca nhan hoac to chuc kinh 
te co von dau tu nuoc ngoai duoc lua chon hinh thue Nha nuoc cho thue dat tra 
tien mot lan cho ca thoi gian thue hoac cho thue dat tra tien thue dat hang nam de 
thue hien du an xay dung nha o de cho thue. 

Dieu 28. Quyen lua chon hinh thue nop tien sir dung dat hoac nop tien thue 

r •? r r a 

dat khi chuyen muc dich su dung dat doi voi truong hop nha dau tu nhan 

•? a r •? ~\ 

chuyen nhuong quyen sir dung dat de thue hien du an dau tu 

1 . Truong hop nha dau tu nhan chuyen nhuong quyen su dung dat theo quy dinh 
cua phap luat ve dat dai de thue hien du an dau tu phu hop voi quy hoach, ke 
hoach su dung dat ma phai chuyen muc dich su dung dat sau khi nhan chuyen 
nhuong thi duoc lua chon mot trong hai hinh thue sau: 



CatebM 
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a) Su dung dat duoi hinh thuc coi nhu duoc giao dat co thu tien su dung dat. Trong 
truong hop nay, nha dau tu phai nop tien su dung dat de duoc chuyen muc dich su 
dung dat va co cac quyen, nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu 110 cua 
Luat Dat dai; 

b) Su dung dat duoi hinh thuc thue dat cua Nha nude. Trong truong hop nay, nha 
dau tu phai tra tien thue dat cho Nha nuoc va co cac quyen, nghia vu quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 111 cua Luat Dat dai; co cac quyen va nghia vu quy dinh tai Dieu 
110 cua Luat Dat dai trong thoi nan da tra truoc tien thue dat quy dinh tai diem b 
khoan 2 Dieu nay doi voi truong hop so tien thue dat da tra truoc cho thoi gian tu 
nam (05) nam tro len. 

2. Khoan tien nha dau tu thuc te da tra de nhan chuyen nhuong quyen su dung dat 
duoc xu ly nhu sau: 

a) Duoc tru vao so tien su dung dat de duoc chuyen muc dich su dung dat ma nha 
dau tu phai nop cho Nha nuoc de duoc su dung dat quy dinh tai diem a khoan 1 
Dieu nay; 

b) Duoc coi la khoan tien thue dat ma nha dau tu da tra truoc cho Nha nuoc de 
duoc thue dat quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu nay. 

3. Khoan tien ma nha dau tu da tra de nhan chuyen nhuong quyen su dung dat quy 
dinh tai khoan 2 Dieu nay duoc xac dinh tren co so gia chuyen nhuong quyen su 
dung dat thuc te tren thi truong trong dieu kien binh thuong nhung khong duoc 
vuot qua so tien phai boi thuong, ho tro ve dat tuong ung voi truong hop Nha nuoc 
thu hoi dat. 

4. Khoan tien thuc te ma nha dau tu da tra de nhan chuyen nhuong quyen su dung 
dat quy dinh tai khoan 3 Dieu nay duoc tinh vao chi phi dau tu du an cua nha dau 
tu. 

5. Viec dinh gia dat doi voi dat ma nha dau tu da tra de nhan chuyen nhuong quyen 
su dung dat va dinh gia dat de giao dat, cho thue dat, boi thuong, ho tro ve dat 
duoc thuc hien duoi hinh thuc thue dich vu tu van cua cac to chuc tu van ve gia dat 
duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat va do So Tai chinh tham 
dinh truoc khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh. 

6. Bo Tai nguyen va Moi truong va Bo Tai chinh huong dan viec thuc hien cac quy 
dinh tai Dieu nay. 

Dieu 29. Thoi nan sir dung dat doi voi dat phi nong nghiep duo*c su dung on 
dinh lau dai theo quy dinh cua phap luat ve dat dai tru6*c ngay 01 thang 7 
nam 2004 
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Dat phi nong nghiep duoc su dung truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 cua to chuc 
kinh te do duoc giao dat de tao von xay dung co so ha tang theo du an; dat san 
xuat, kinh doanh phi nong nghiep cua ho gia dinh, ca nhan khong phai do Nha 
nuoc giao, cho thue thi nay to chuc kinh te, ho gia dinh, ca nhan duoc tiep tuc su 
dung on dinh lau dai vao muc dich phi nong nghiep, khong phai nop tien su dung 
dat khi duoc phep chuyen muc dich su dung dat sang lam dat o, duoc boi thuong 
ve dat theo gia dat 6 khi Nha nuoc thu hoi dat. 



Cafelnf 



Dieu 30. Thoi han sir dung dat doi voi dat duoc Nha nuoc giao cho ho gia 

•\ r 

dinh, ca nhan lam mat bang san xuat hoac kinh doanh dich vu phi nong 
nghiep de boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dat 

Dat duoc Nha nuoc giao cho ho gia dinh, ca nhan lam mat bang san xuat hoac kinh 
doanh dich vu phi nong nghiep de boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dat nong 
nghiep theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Dieu 4 Nghi dinh so 1 7/2006/ND-CP 
thi duoc su dung on dinh lau dai vao muc dich san xuat kinh doanh phi nong 
nghiep, khong phai nop tien su dung dat khi duoc phep chuyen muc dich su dung 
dat sang lam dat o, duoc boi thuong ve dat theo gia dat 6 khi Nha nuoc thu hoi dat. 

Dieu 31. Quy dinh chi tiet ve viec thuc Men quyen the chap, bao lanh bang 

•\ r r ~\ r 

quyen su dung dat va tai san gan lien voi dat 

1 . Bao lanh bang quyen su dung dat va tai san gan lien voi dat theo quy dinh cua 
Luat Dat dai duoc hieu la the chap bang quyen su dung dat cho nguoi thu ba vay 
von theo quy dinh cua Bo luat Dan su (sau day goi chung la the chap bang quyen 
su dung dat). 

2. Viec dang ky the chap bang quyen su dung dat va tai san gan lien voi dat doi voi 
truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc cap Giay chung nhan duoc quy dinh nhu 
sau: 

a) Truong hop ho so dang ky the chap nop tai Van phong dang ky quyen su dung 
dat cap huyen thi Van phong dang ky quyen su dung dat do co trach nhiem thuc 
hien thu tuc dang ky the chap ngay trong ngay nhan du ho so hop le; neu nhan ho 
so sau ba (03) gio chieu thi thuc hien thu tuc dang ky cham nhat la ngay lam viec 
tiep theo; 

b) Truong hop ho so dang ky the chap nop tai Uy ban nhan dan xa thi can bo dia 
chinh xa (duoc uy quyen cua Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen) co 
trach nhiem kiem tra, neu ho so the chap hop le thi lam thu tuc dang ky the chap, 
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ky xac nhan va dong dau cua Uy ban nhan dan xa ngay trong ngay nhan du ho so 
hop le, cham nhat la ngay lam viec tiep theo. 

3. Viec dang ky the chap bang quyen su dung dat va tai san gan lien voi dat doi voi 
truong hop ho gia dinh, ca nhan chua co Giay chung nhan nhimg co mot trong cac 
loai giay to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua Luat Dat dai duoc thuc 
hien tai Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen. Trong thoi nan khong 
qua nam (05) ngay lam viec, ke tu ngay nhan du ho so hop le, Van phong dang ky 
quyen su dung dat cap huyen co trach nhiem thuc hien thu tuc dang ky the chap. 

4. Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan viec thuc hien thu tuc dang ky the 
chap quy dinh tai diem b khoan 2 Dieu nay. 

Dieu 32. Dat co dy an dau tu xay dung nha ft de ban hoac cho thue do nguoi 
Viet Nam dinh cu 6" nu6"c ngoai, to chuc nuoc ngoai, ca nhan nuoc ngoai thuc 
hien 

1 . Nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai, to chuc, ca nhan nude ngoai (trong Dieu 
nay goi la nha dau tu nuoc ngoai) duoc Nha nuoc cho thue dat duoi hinh thuc nop 
tien thue dat mot lan hoac tham gia dau gia dat do Nha nuoc to chuc doi voi dat du 
an xay dung nha o de ban hoac cho thue. So tien thue dat phai nop mot lan de duoc 
su dung dat trong truong hop nay duoc tinh bang voi so tien su dung dat phai nop 
nhu truong hop giao dat co thu tien su dung dat doi voi dat o hoac theo gia dat 
trung dau gia. 

2. Thoi nan thue dat trong truong hop quy dinh tai khoan 1 Dieu nay la bay muoi 
(70) nam va neu co nhu cau thi duoc gia nan su dung nhieu lan, moi lan khong qua 
bay muoi (70) nam; nha dau tu nuoc ngoai khong phai nop tien thue dat cho thoi 
gian duoc gia han. Truong hop nha dau tu nuoc ngoai ban nha o thuoc du an xay 
dung, kinh doanh nha o thi nguoi mua nha o gan lien voi quyen su dung dat 6 
duoc su dung dat on dinh lau dai va khong phai nop khoan tien chenh lech giua dat 
thue va dat su dung on dinh lau dai. 

3 . Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan thu tuc thue dat, thu tuc dau gia quyen 
su dung dat va thu tuc cap Giay chung nhan theo quy dinh tai Dieu nay. 

Chuong IV 

QUY DINH CU THE DOI VOI MOT SO TRUING HOP THU HOI DAT 

VA BOI THlTOiNG, HO TRO VE DAT KHI NHA ml&C THU HOI DAT 

Dieu 33. Thu hoi dat tai khu vuc giap ranh giua cac don vi hanh chfnh cap 
tinh 
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Khi thu hoi dat tai khu vuc giap ranh giua cac tinh, thanh pho true thuoc Trung 
uong thi gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh khong chi can cu vao dieu 
kien kinh te, xa hoi, ket cau ha tang tai khu vuc giap ranh ma con phai can cu vao 
dieu kien kinh te, xa hoi, ket cau ha tang chung va kha nang thu hut dau tu cua 
rung dia phuong doi voi khu vuc giap ranh do. 



Cafdari 



Dieu 34. Thu hoi dat de thuc Men cac du an phat trien kinh te quan trong, 
khu dan cu, phat trien kinh te trong khu do thi, khu dan cu nong thon 

1 . Nha nuoc thu hoi dat de thuc hien cac du an phat trien kinh te quan trong trong 
cac truong hop sau day: 

a) Du an quan trong quoc gia do Quoc hoi quyet dinh chu truong dau tu; 

b) Du an quan trong do Thu tuong Chinh phu chap thuan chu truong dau tu. 

2. Nha nuoc thu hoi dat de thuc hien cac du an khu dan cu (bao gom du an ha tang 
khu dan cu va du an nha d), trung tarn thuong mai, khach san cao cap trong cac 
truong hop sau day: 

a) Cac du an trong khu do thi hien co duoc the hien trong quy hoach su dung dat 
hoac quy hoach chi tiet xay dung do thi da duoc co quan nha nuoc co tham quyen 
phe duyet va duoc Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet chu truong dau tu 
doi voi rung du an; 

b) Cac du an trong khu vuc mo rong khu do thi hien co hoac khu do thi moi duoc 
the hien trong quy hoach su dung dat hoac quy hoach chung xay dung do thi hoac 
quy hoach chi tiet xay dung do thi da duoc co quan nha nuoc co tham quyen phe 
duyet; 

c) Cac du an trong khu dan cu nong thon hien co, khu dan cu nong thon mo rong 
hoac khu dan cu nong thon xay dung moi duoc the hien trong quy hoach su dung 
dat hoac quy hoach xay dung diem dan cu nong thon da duoc co quan nha nuoc co 
tham quyen phe duyet. 

3 . Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan viec thuc hien quy dinh tai khoan 1 va 
khoan 2 Dieu nay. 



~\ ~\ r •? r 

Dieu 35. Thu hoi dat de xay dung cac khu kinh doanh tap trung co cung che 

r 

do su dung dat 

1. Cac khu kinh doanh tap trung khac co cung che do su dung dat quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 40 va khoan 1 Dieu 90 cua Luat Dat dai bao gom: 



MHMmW I Fbc Oi62fl21540 I wwwi liilmil mi I Bwt rtowcifc hntlwi 



TAl UEU MAY BlfQC LUU TRQ> TAJ WWW.CAFELAND.VN 

a) Khu thuong mai - dich vu tong hop voi nhieu loai hinh mua ban, dich vu va co 
nhieu chu the cung kinh doanh; 

b) Khu du lich co moi lien ket ve ket cau ha tang, ve loai hinh kinh doanh va co 
nhieu chu the cung kinh doanh (khong bao gom khu du lich sinh thai); 

c) Khu vui choi giai tri ngoai troi phuc vu rong rai cac doi tuong thuoc moi lua 
tuoi voi nhieu loai hinh vui choi, giai tri co dong nguoi tham gia va co nhieu chu 
the cung kinh doanh; 

d) Khu chan nuoi gia sue, gia cam tap trung theo hinh thuc chan nuoi cong nghiep, 
co ha tang dong bo va co nhieu chu the dau tu chan nuoi. 

2. Khu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Dieu nay phai co du cac dieu kien sau day: 

a) Da the hien trong quy hoach, ke hoach su dung dat duoc co quan nha nuoc co 
tham quyen xet duyet; 

b) Da co chu truong dau tu cua Thu tuong Chinh phu hoac da co quyet dinh dau tu 
cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hoac da the hien trong quy hoach tong the 
phat trien kinh te - xa hoi cua tinh, thanh pho true thuoc Trung uong da duoc cap 
co tham quyen phe duyet; 

c) Khong bo tri dat o, nha o; khong bo tri xen lan voi dat 6, nha o. 

3. Du an dau tu cac khu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Dieu nay thuoc dien thu 
hoi dat de giao hoac cho nha dau tu thue dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. 

4. Viec su dung dat doi voi dat du an xay dung cac khu kinh doanh tap trung quy 
dinh tai khoan 1 Dieu nay duoc thuc hien nhu doi voi khu cong nghiep theo quy 
dinh tai Dieu 84 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va khoan 7 Dieu 2 Nghi dinh s6 
17/2006/ND-CP. 

^ ^ r r r 

Dieu 36. Thu hoi dat doi voi truong hop su dung dat do Ban quan ly khu cong 
nghe cao, khu kinh te giao lai hoac cho thue 

Ban quan ly khu cong nghe cao, khu kinh te co trach nhiem thu hoi dat da giao lai 
hoac cho thue theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 91 va khoan 2 Dieu 92 cua Luat Dat 
dai trong cac truong hop sau day: 

1. Nguoi su dung dat duoc Ban Quan ly khu cong nghe cao, khu kinh te giao lai 
dat hoac cho thue dat ma da het thoi nan su dung dat nhung khong duoc gia han su 
dung dat. 
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2. To chuc su dung dat bi giai the, pha san, chuyen di noi khac, giam hoac khong 
con nhu cau su dung ma tien su dung dat da tra co nguon goc tu ngan sach nha 
nuoc. 

3. Nguoi su dung dat tu nguyen tra lai dat theo quy dinh tai khoan 8 Dieu 38 cua 
Luat Dat dai. 

4. Nguoi su dung dat co hanh vi vi pham phap luat ve dat dai quy dinh tai cac 
khoan 3, 4, 5, 6, 9, 1 1 va 12 Dieu 38 cua Luat Dat dai. 

Dieu 37. Thu hoi dat hoac gia han sir dung dat doi voi truong hop quy dinh tai 

a r 

khoan 12 Dieu 38 cua Luat Dat dai 

1 . Trong thoi han khong qua sau (06) thang ke tu ngay het thoi han theo quy dinh 
tai khoan 12 Dieu 38 cua Luat Dat dai, Uy ban nhan dan cap co tham quyen phai 
quyet dinh thu hoi dat doi voi truong hop khong duoc gia han su dung dat theo quy 
dinh tai khoan 2 Dieu nay. 

2. Co quan nha nuoc co tham quyen giao dat, cho thue dat, ke ca Ban quan ly khu 
cong nghe cao, khu kinh te, chi duoc cho phep gia han su dung dat khi duoc su 
chap thuan cua co quan nha nuoc co tham quyen ve quan ly dau tu doi voi dat da 
duoc Nha nuoc giao, cho thue de thuc hien du an dau tu nhung khong dua dat vao 
su dung hoac tien do su dung dat cham theo quy dinh tai khoan 12 Dieu 38 cua 
Luat Dat dai trong truong hop nha dau tu gap kho khan do thien tai, tai nan, chien 
tranh, khung hoang kinh te tai chinh va cac nguyen nhan bat kha khang khac lam 
anh huong true tiep toi tien do trien khai du an. 

Dieu 38. Thu hoi dat trong truong hop dat nong nghiep thuoc quy dat cong 

r 

ich cua xa, phuong, thi tran 

Uy ban nhan dan cap huyen quyet dinh thu hoi dat nong nghiep thuoc quy dat cong 
ich cua xa, phuong, thi tran de su dung vao muc dich phi nong nghiep theo quy 
hoach, ke hoach su dung dat da duoc co quan nha nuoc co tham quyen xet duyet. 

Dieu 39. Thu hoi dat trong truong hop nguoi dang su dung dat khong co cac 
quyen chuyen nhuong, cho thue quyen su dung dat, the chap, gop von bang 
quyen su dung dat 

Truong hop du an dau tu thuoc dien chu dau tu phai thoa thuan voi nguoi dang su 
dung dat ve viec chuyen nhuong, cho thue quyen su dung dat, gop von bang quyen 
su dung dat ma nguoi dang su dung dat khong co cac quyen chuyen nhuong, cho 
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thue quyen su dung dat, the chap, gop von bang quyen su dung dat theo quy dinh 
cua phap luat ve dat dai thi Nha nuoc thuc hien viec thu hoi de giao hoac cho nha 
dau tu thue. 



Cafdari 



Dieu 40. Thu hoi dat trong truong hop dat thuoc dien Nha nuoc thu hoi ma 
nha dau tu da chu dong de nghi va duoc phep thoa thuan nhung khong dat 

r 

duoc su thoa thuan voi nguoi su dung dat 

1 . Dat du an phat trien kinh te thuoc dien Nha nuoc thu hoi ma nha dau tu de nghi 
va duoc Uy ban nhan dan cap tinh co van ban chap thuan cho thuc hien theo 
phuong thuc tu thoa thuan voi nhung nguoi su dung dat thuoc pham vi du an de 
nhan chuyen nhuong quyen su dung dat, thue quyen su dung dat, gop von bang 
quyen su dung dat nhung sau mot tram tarn muoi (180) ngay, ke tu ngay co van 
ban chap thuan ma con nguoi su dung dat khong dong thuan voi nha dau tu thi Uy 
ban nhan dan cap co tham quyen quyet dinh thu hoi dien tich dat ma nha dau tu 
chua thoa thuan duoc voi nguoi su dung dat; viec boi thuong, ho tro, tai dinh cu 
duoc thuc hien theo quy dinh cua phap luat. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh 
giao dat hoac cho nha dau tu thue dat doi voi dien tich da thu hoi. 

2. Viec giai quyet tranh chap, khieu nai trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 
Dieu nay duoc thuc hien nhu sau: 

a) Tranh chap hop dong thoa thuan ve quyen su dung dat giua nguoi su dung dat 
va nha dau tu do Toa an nhan dan giai quyet theo quy dinh cua phap luat dan su; 

b) Khieu nai cua nguoi su dung dat doi voi quyet dinh hanh chinh hoac hanh vi 
hanh chinh trong thu hoi dat thuc hien theo quy dinh tai Dieu 138 cua Luat Dat dai, 
Dieu 63 va Dieu 64 Nghi dinh nay va quy dinh giai quyet khieu nai tai Nghi dinh 
so 136/2006/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiet 
va huong dan thi hanh mot so dieu cua Luat Khieu nai, to cao va cac luat sua doi, 
bo sung mot so dieu cua Luat Khieu nai, to cao (goi la Nghi dinh so 136/2006/ND- 
CP). 



a f r 

Dieu 41. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan cac cap trong truong hop nha 
dau tu thoa thuan voi nguoi su dung dat khong thuoc truong hop Nha nuoc 
thu hoi dat 

1. Uy ban nhan dan cac cap, trong pham vi chuc nang, nhiem vu duoc giao, co 
trach nhiem sau day: 
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a) Chi dao viec cung cap cac van ban ve chinh sach, phap luat, cac ho so ve thua 
dat co lien quan den viec thoa thuan; 

b) CM tri viec tien hanh thoa thuan giua nha dau tu va nguoi su dung dat neu co 
de nghi cua mot hoac cac ben co lien quan; 

c) Chi dao viec thuc hien cac thu tuc ve chuyen nhuong, thue dat, gop von bang 
quyen su dung dat. 

2. Uy ban nhan dan cac cap va cac co quan nha nuoc khong duoc ra quyet dinh thu 
hoi dat hoac thuc hien cac bien phap khong phu hop voi quy dinh cua phap luat de 
can thiep vao viec thoa thuan giua nha dau tu va nguoi su dung dat trong truong 
hop dat khong thuoc dien thu hoi. 

Dieu 42. Quyen tu 1 dau tu tren dat dang su dung trong truong ho*p dat thuoc 
dien thu hoi de dau tu du an co muc dich san xuat, kinh doanh hoac xay dung 

• • • J mm/* ~ 

kinh doanh nha 6* 

1 . Truong hop dat thuoc dien thu hoi de dau tu du an co muc dich san xuat, kinh 
doanh hoac xay dung kinh doanh nha 6 ma nguoi dang su dung dat (hoac nhieu 
nguoi dang su dung dat lien ke nhau) co don xin dau tu va co du cac dieu kien sau 
day thi duoc quyen tu dau tu hoac duoc chon to chuc, ca nhan de gop von lap du 
an dau tu: 

a) Co dien tich dat dang su dung phu hop voi quy hoach su dung dat, quy hoach 
chi tiet xay dung, phu hop voi quy mo cong trinh da duoc co quan nha nuoc co 
tham quyen phe duyet; 

b) Co du an dau tu theo quy dinh cua phap luat ve dau tu; 

c) Co du kha nang de thuc hien du an dau tu bao dam dat yeu cau va tien do theo 
du an da duoc chap thuan. 

2. Bo Tai nguyen va Moi truong chu tri phoi hop voi Bo Ke hoach va Dau tu huong 
dan viec tu dau tu tren dat dang su dung thuoc dien thu hoi de dau tu du an co muc 
dich san xuat, kinh doanh hoac xay dung kinh doanh nha o. 

Dieu 43. Ho tro* doi voi dat nong nghiep xen ke trong khu dan cu va dat vuon, 
ao lien ke voi dat 6" trong khu dan cu khi Nha nuoc thu hoi dat 

Dat nong nghiep xen ke trong khu dan cu va dat vuon, ao lien ke voi dat o trong 
khu dan cu duoc ho tro ve dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 1 cua Nghi dinh so 
197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 vk b6i thuong, ho tro va tai dinh cu 
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khi Nha nuoc thu hoi dat (goi la Nghi dinh so 197/2004/ND-CP) bao gom cac 
truong hop sau: 

1 . Dien tich duoc ho tro la toan bo dien tich dat nong nghiep, dat vuon, ao trong 
cung thua dat co nha 6 nhung khong duoc cong nhan la dat 6 thuoc pham vi cac 
khu vu'c sau: 

a) Trong pham vi dia gioi hanh chinh phuong; 

b) Trong pham vi khu dan cu thuoc thi tran, khu dan cu nong thon da duoc xac 
dinh ranh gioi theo quy hoach duoc co quan nha nuoc co tham quyen xet duyet; 
truong hop khu dan cu thuoc thi tran, khu dan cu nong thon chua co quy hoach 
duoc xet duyet thi xac dinh theo ranh gioi cua thua dat co nha 6 ngoai cung cua 
khu dan cu. 

2. Doi voi dien tich dat vuon, ao thuc te dang su dung trong cung thua dat co nha o 
rieng le, nha 6 doc kenh muong, nha o doc tuyen duong giao thong khong thuoc 
cac khu vuc quy dinh tai khoan 1 Dieu nay thi dien tich dat duoc tinh de ho tro 
bang tien cua moi thua khong vuot qua nam (05) lan han muc dien tich giao dat o 
quy dinh tai khoan 2 Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai tai thoi diem co 
quyet dinh thu hoi dat. 

3 . Doi voi dien tich dat thuoc thua dat nong nghiep tiep giap voi ranh gioi cac khu 

vuc quy dinh tai khoan 1 Dieu nay thi dien tich duoc tinh de ho tro bang tien cua 

moi thua dat khong vuot qua nam (05) lan han muc dien tich giao dat o quy dinh 

tai khoan 2 Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai tai thoi diem co quyet 

dinh thu hoi dat. 
• 

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the dien tich dat duoc tinh de ho tro bang 
tien doi voi truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu nay. 

Dieu 44. Boi thirdiig, ho tro" ve dat khi Nha niro'c thu hoi dat doi voi dat su 
dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong co giay to ve quyen su dung 
dat 

1. Truong hop thu hoi doi voi dat su dung truoc ngay 15 thang 10 nam 1993 nhung 
khong co Giay chung nhan hoac mot trong cac loai giay to quy dinh tai khoan 1 
Dieu 50 cua Luat Dat dai va duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan dat do khong 
co tranh chap thi viec boi thuong, ho tro ve dat thuc hien theo quy dinh sau: 

a) Truong hop dat dang su dung la dat co nha 6 va khong thuoc mot trong cac 
truong hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 Dieu 14 Nghi dinh nay thi nguoi dang 
su dung dat duoc boi thuong doi voi dien tich dat thuc te dang su dung nhung dien 
tich duoc boi thuong khong vuot qua han muc giao dat 6 theo quy dinh tai khoan 2 
Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai tai thoi diem co quyet dinh thu hoi 
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dat. Doi voi phan dien tich vugt han muc giao dat d va phan dien tich dat vuon, ao 
tren cung thua dat co nha o nhung khong dugc cong nhan la dat d (neu co) thi 
dugc boi thuong, ho trg ve dat theo quy dinh doi voi dat nong nghiep xen ke trong 
khu dan cu; 

b) Truong hop dat dang su dung vao muc dich phi nong nghiep (khong phai dat 6) 
va khong thuoc mot trong cac truong hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 Dieu 
14 Nghi dinh nay thi nguoi dang su dung dat dugc boi thuong doi voi dien tich dat 
thuc te dang su dung. Truong hop tren thua dat co ca phan dien tich dang su dung 
vao muc dich nong nghiep thi phan dien tich do duoc boi thuong, ho tro ve dat 
theo quy dinh doi voi dat nong nghiep; 

c) Truong hop dat dang su dung vao muc dich nong nghiep ma nguoi dang su 
dung dat la ho gia dinh, ca nhan true tiep san xuat nong nghiep thi duoc boi 
thuong, ho tro doi voi dien tich dat thuc te dang su dung nhung dien tich duoc boi 
thuong, ho tro khong vugt qua han muc giao dat nong nghiep quy dinh tai Dieu 70 
cua Luat Dat dai va khoan 1 Dieu 69 Nghi dinh s6 1 8 1/2004/ND-CP; 

d) Truong hop dat dang su dung thuoc mot trong cac truong hop quy dinh tai 
khoan 4 Dieu 14 Nghi dinh nay hoac dien tich dat nong nghiep vugt han muc giao 
dat quy dinh tai Dieu 70 cua Luat Dat dai va khoan 1 Dieu 69 Nghi dinh so 
18 1/2004/ND-CP thi nguoi su dung dat khong dugc boi thuong ve dat; neu dat 
dang su dung la dat co nha o ma nguoi co dat bi thu hoi khong co cho o nao khac 
thi dugc ho trg ve dat hoac dugc giai quyet nha tai dinh cu theo quy dinh cua Uy 
ban nhan dan cap tinh. 

2. Truong hop thua dat 6 co vuon, ao su dung truoc ngay 18 thang 12 nam 1980 da 
dugc cap Giay chung nhan theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 45 Nghi dinh so 
18 1/2004/ND-CP ma thua dat nay dugc tach ra tu thua dat khong co mot trong cac 
loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua 
Luat Dat dai thi thua dat con lai sau khi da tach thua ma dugc Uy ban nhan dan cap 
xa xac nhan khong co tranh chap cung dugc boi thuong, ho trg ve dat doi voi dat 6 
theo han muc quy dinh tai khoan 2 Dieu 45 Nghi dinh s6 18 1/2004/ND-CP. 

Dieu 45. Boi thirong, ho tro" ve dat khi Nha niro'c thu hoi dat doi voi dat su 
dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tro ve sau ma khong co giay to* ve quyen 
sir dung dat 

1 . Truong hop thu hoi doi voi dat da su dung trong khoang thoi gian tu ngay 1 5 
thang 10 nam 1993 den truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung khong co Giay 
chung nhan hoac mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai 
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khoan 1 Dieu 50 cua Luat Dat dai va duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan dat do 
khong co tranh chap thi viec boi thuong, ho tro ve dat thuc hien theo quy dinh sau: 

a) Truong hop dat dang su dung la dat co nha 6 va khong thuoc mot trong cac 
truong hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 Dieu 14 Nghi dinh nay thi nguoi dang 
su dung dat duoc boi thuong ve dat theo dien tich dat thuc te dang su dung nhung 
dien tich duoc boi thuong khong vuot qua han muc giao dat o quy dinh tai khoan 2 
Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai tai thoi diem co quyet dinh thu hoi 
dat va gia tri boi thuong phai tru di tien su dung dat phai nop theo muc thu quy 
dinh tai diem a khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP. D6i voi phan dien 
tich vuot han muc dat o va phan dien tich dat vuon, ao tren cung thua dat co nha o 
nhung khong duoc cong nhan la dat o thi duoc boi thuong, ho tro ve dat theo quy 
dinh doi voi dat nong nghiep; 

b) Truong hop dat dang su dung vao muc dich phi nong nghiep (khong phai la dat 
6) va khong thuoc mot trong cac truong hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 Dieu 
14 Nghi dinh nay thi nguoi dang su dung dat duoc boi thuong ve dat doi voi dien 
tich dat thuc te dang su dung nhung phai tru di tien su dung dat phai nop theo muc 
thu quy dinh tai diem a khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP. Gia dat 
tinh thu tien su dung dat la gia dat su dung vao muc dich phi nong nghiep cung 
loai. Truong hop tren thua dat co ca phan dien tich dang su dung vao muc dich 
nong nghiep thi phan dien tich do duoc boi thuong, ho tro ve dat theo quy dinh doi 
voi dat nong nghiep; 

c) Truong hop dat dang su dung thuoc nhom dat nong nghiep ma nguoi dang su 
dung dat la ho gia dinh, ca nhan true tiep san xuat nong nghiep thi duoc boi 
thuong, ho tro doi voi dien tich dat thuc te dang su dung nhung dien tich duoc boi 
thuong, ho tro khong vuot qua han muc giao dat nong nghiep quy dinh tai Dieu 70 
cua Luat Dat dai va khoan 1 Dieu 69 Nghi dinh s6 1 81/2004/ND-CP; 

d) Truong hop dat dang su dung thuoc mot trong cac truong hop quy dinh tai 
khoan 4 Dieu 14 Nghi dinh nay hoac dien tich dat nong nghiep vuot han muc giao 
dat quy dinh tai Dieu 70 cua Luat Dat dai va khoan 1 Dieu 69 Nghi dinh so 
1 81/2004/ND-CP thi nguoi su dung dat khong duoc boi thuong ve dat; neu dat 
dang su dung la dat co nha 6 ma nguoi co dat bi thu hoi khong co cho o nao khac 
thi duoc giai quyet theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 14 Nghi dinh so 197/2004/ND- 
CP. 

2. Dat do lan, chiem va dat duoc giao, duoc cho thue khong dung tham quyen ke tu 
ngay 01 thang 7 nam 2004 tro ve sau thi nguoi co hanh vi lan, chiem hoac duoc 
giao dat, thue dat khong dung tham quyen khong duoc boi thuong ve dat khi thu 
hoi dat. 
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Dieu 46. Boi thirong, ho tro* ve dat khi Nha mrdc thu hoi doi voi dat diroc giao 
khong dung tham quyen triroc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhirng da nop tien 

•? w r r 

de diroc sir dung dat ma chua diroc cap Giay chirng nhan 

Dat dugc giao khong dung tham quyen truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung 
ngudi dang su dung dat da nop tien de dugc su dung dat ma chua dugc cap Giay 
chung nhan thi viec boi thuong, ho trg ve dat dugc thuc hien theo quy dinh sau: 

1. Truong hop su dung dat truoc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi ngudi dang su 
dung dat dugc boi thuong ve dat doi voi dien tich va loai dat dugc giao.- 

2. Truong hop su dung dat trong khoang thoi gian tu ngay 15 thang 10 nam 1993 
den truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi ngudi dang su dung dat dugc boi thuong, 
ho trg ve dat nhu sau: 

a) Dugc boi thuong, ho trg ve dat doi voi dien tich dat dugc giao la dat nong 
nghiep, dat phi nong nghiep khong phai la dat 6; doi voi dien tich dat d trong nan 
muc giao dat quy dinh tai khoan 2 Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai; 

b) Dugc boi thuong ve dat doi voi dien tich dat dugc giao la dat d ngoai nan muc 
giao dat quy dinh tai khoan 2 Dieu 83 va khoan 5 Dieu 84 cua Luat Dat dai nhung 
phai tru di tien su dung dat phai nop theo muc thu quy dinh tai diem a khoan 3 
Dieu 8 Nghi dinh sd i98/2004/ND-CP. 

aa ~\ r -\ r r 

Dieu 47. Boi thnong, ho tro ve dat khi Nha niro'c thu hoi dat doi voi trirong 
hop dien tich do dac thyc te khac voi dien tich ghi tren giay to* ve quyen sn 

w 

dung dat 

Truong hop thu hdi dat ma dien tich do dac thuc te khac voi dien tich ghi tren giay 
to ve quyen su dung dat thi dugc bdi thuong theo quy dinh sau: 

1 . Neu dien tich do dac thuc te nhd hon dien tich ghi tren giay to ve quyen su dung 
dat thi bdi thuong theo dien tich do dac thuc te. 

2. Neu dien tich do dac thuc te nhieu hon dien tich ghi tren giay to ve quyen su 
dung dat do viec do dac truoc day thieu chinh xac hoac do khi ke khai dang ky 
truoc day ngudi su dung dat khong ke khai het dien tich nhung toan bd ranh 
gidi thua dat da dugc xac dinh, khong cd tranh chap voi nhung ngudi su dung dat 
lien ke, khong do lan, chiem thi bdi thuong theo dien tich do dac thuc te. 

3. Neu dien tich dat do dac thuc te nhieu hon dien tich ghi tren giay to ve quyen su 
dung dat, dugc Uy ban nhan dan cap xa noi cd dat xac nhan dien tich nhieu hon la 
do khai hoang hoac nhan chuyen quyen cua ngudi su dung dat truoc do, dat da su 
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dung on dinh va khong co tranh chap thi dirge boi thuong theo dien tich do dac 
thuc te. 

4. Khong boi thuong ve dat doi voi phan dien tich dat nhieu hon dien tich dat ghi 
tren giay to ve quyen su dung dat ma dien tich dat nhieu hon la do hanh vi lan, 
chiem ma co. 
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Dieu 48. Boi thuong bang dat 6" khi Nha nuoc thu hoi dat nong nghiep 

Ho gia dinh, ca nhan true tiep san xuat nong nghiep bi thu hoi tren 30% dien tich 
dat nong nghiep trong truong hop khong duoc Nha nuoc boi thuong bang dat nong 
nghiep tuong ung ma khong co nguyen vong nhan boi thuong bang dat lam mat 
bang san xuat hoac kinh doanh dich vu phi nong nghiep theo quy dinh tai khoan 4 
Dieu 4 Nghi dinh so 17/2006/ND-CP thi duoc boi thuong bang giao dat 6 co thu 
tien su dung dat tai khu tai dinh cu hoac tai vi tri trong khu dan cu phu hop voi quy 
hoach. 

Muc dat duoc giao do Uy ban nhan dan cap tinh can cu vao kha nang quy dat va 
muc dat bi thu hoi cua tung ho gia dinh, ca nhan de quy dinh. 

Gia dat 6 duoc giao bang gia loai dat nong nghiep tuong ung da thu hoi cong voi 
chi phi dau tu ha tang khu dan cu nhung khong cao hon gia dat o co dieu kien 
tuong ung tai thoi diem thu hoi dat da duoc Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va 
cong bo. 



ChiroTig V 
TRINH TIT, THU TUC THU HOI DAT 
VA THUC HIEN VIEC BOI THUOiNG, HO TR0 VA TAI DINH CU 
KHI NHA NUtfC THU HOI DAT 
Dieu 49. Xac dinh va cong bo chu trnong thu hoi dat 

1 . Viec xac dinh chu truong thu hoi dat (doi voi truong hop thu hoi dat theo quy 
hoach) hoac ra van ban chap thuan dia diem dau tu (doi voi truong hop thu hoi dat 
theo du an) duoc thuc hien dua vao cac can cu sau day: 

a) Quy hoach, ke hoach su dung dat hoac quy hoach xay dung do thi hoac quy 
hoach xay dung diem dan cu nong thon da duoc co quan nha nuoc co tham quyen 
xet duyet theo quy dinh cua phap luat; 

b) Nhu cau su dung dat the hien trong ho so du an dau tu theo quy dinh cua phap 
luat ve dau tu va phap luat ve xay dung; 
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Doi voi du an dau tu su dung nguon von tu ngan sach nha nuoc thi nhu cau su 
dung dat dugc xac dinh theo quyet dinh phe duyet du an cua co quan co tham 
quyen; doi voi du an dau tu su dung nguon von ngoai ngan sach nha nuoc thi nhu 
cau su dung dat duoc xac dinh theo van ban tham dinh nhu cau su dung dat cua So 
Tai nguyen va Moi truong theo quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 30 Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP; doi voi du an xay dung co so ton giao thi nhu cau su dung dat 
duoc xac dinh theo quyet dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. 

c) Cac truong hop thu hoi dat quy dinh tai cac diem a, b, c, d, e, g va h khoan 1 va 
cac diem a, c va d khoan 2 Dieu 36 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, khoan 3 Dieu 2 
Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP, Dieu 34 va Dieu 35 Nghi dinh nay. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh hoac Uy ban nhan dan cap huyen ban hanh van ban ve 
chu truong thu hoi dat hoac van ban chap thuan dia diem dau tu theo quy dinh tai 
khoan 1 Dieu nay. 

3. Uy ban nhan dan cap huyen noi co dat bi thu hoi co trach nhiem chi dao pho 
bien rong rai chu truong thu hoi dat, cac quy dinh ve thu hoi dat, ve boi thuong, ho 
tro va tai dinh cu khi thu hoi dat su dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi 
ich quoc gia, loi ich cong cong va phat trien kinh te; Uy ban nhan dan cap xa noi 
co dat bi thu hoi co trach nhiem niem yet cong khai chu truong thu hoi dat tai tru 
so Uy ban nhan dan cap xa va tai cac diem sinh hoat khu dan cu noi co dat bi thu 
hoi, thong bao rong rai tren he thong dai truyen thanh cap xa (o nhiing noi co he 

Dieu 50. Chuan bi ho so* dia chfnh cho khu dat bi thu hoi 

1 . Can cu vao van ban cua Uy ban nhan dan neu tai khoan 2 Dieu 49 Nghi dinh 
nay, co quan Tai nguyen va Moi truong chi dao Van phong dang ky quyen su dung 
dat cung cap thuc hien hoac true tiep thuc hien (doi voi noi chua co Van phong 
dang ky quyen su dung dat) viec chuan bi ho so dia chinh cho khu dat bi thu hoi 
theo quy dinh sau day: 

a) Chinh ly ban do dia chinh cho phu hop voi hien trang va lam trich luc ban do dia 
chinh doi voi nhung noi da co ban do dia chinh chinh quy hoac trich do dia chinh 
doi voi noi chua co ban do dia chinh chinh quy; 

b) Hoan chinh va trich sao ho so dia chinh (so dia chinh) de gui cho To chuc lam 
nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang; 

c) Lap danh sach cac thua dat bi thu hoi voi cac noi dung: so hieu to ban do, so 
hieu thua dat, ten nguoi su dung dat, dien tich cua phan thua dat co cung muc dich 
su dung, muc dich su dung dat. 
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2. Doi voi khu dat phai trich do dia chinh thi Uy ban nhan dan cap huyen noi co 
dat bi thu hoi thong bao bang van ban cho nguoi su dung dat thuoc khu vuc phai 
thu hoi dat ve viec do dia chinh. Nguoi su dung dat co trach nhiem chap hanh, phoi 
hop va tao dieu kien thuan loi cho viec do dac xac dinh hien trang thua dat. 

3. Kinh phi chi cho viec chinh ly ban do dia chinh, trich luc ban do dia chinh, trich 
do dia chinh, trich sao ho so dia chinh do chu dau tu du an chi tra doi voi truong 
hop thu hoi dat theo du an, do To chuc phat trien quy dat chi tra doi voi truong hop 
thu hoi dat theo quy hoach. 

Dieu 51. Lap, tham dinh va xet duyet phirong an tong the ve boi thnong, ho 
tro" va tai dinh en 

1 . To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang (co su tham gia cua dai 
dien chu dau tu) lap phuong an tong the ve boi thuong, ho tro va tai dinh cu (sau 
day goi la phuong an tong the) tren co so so lieu, tai lieu hien co do co quan Tai 
nguyen va Moi truong cung cap va nop mot (01) bo tai So Tai chinh hoac Phong 
Tai chinh (goi chung la co quan Tai chinh) de tham dinh. Phuong an tong the co 
cac noi dung chinh sau: 

a) Cac can cu de lap phuong an; 

b) So lieu tong hop ve dien tich cac loai dat, hang dat doi voi dat nong nghiep, so 
to ban do, so thua; gia tri uoc tinh cua tai san hien co tren dat; 

c) So lieu tong hop ve so ho, so nhan khau, so lao dong trong khu vuc thu hoi dat, 
trong do neu r5 so lao dong phai chuyen doi nghe nghiep, so ho phai tai dinh cu; 

d) Du kien muc boi thuong, ho tro va du kien dia diem, dien tich dat khu vuc tai 
dinh cu hoac nha 6 tai dinh cu, phuong thuc tai dinh cu; 

d) Du kien bien phap tro giup giai quyet viec lam va ke hoach dao tao chuyen doi 
nganh nghe; 

e) Danh muc cac cong trinh va quy mo cac cong trinh cua Nha nude, cua to chuc, 
cua co so ton giao, cua cong dong dan cu phai di doi va du kien dia diem de di doi; 

g) So luong mo ma phai di doi va du kien dia diem de di doi; 

h) Du toan kinh phi thuc hien phuong an; 

i) Nguon kinh phi thuc hien phuong an; 
k) Tien do thuc hien phuong an. 

2. Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay, ke tu ngay nhan duoc phuong an 
tong the, co quan Tai chinh chu tri phoi hop voi co quan Tai nguyen va Moi 
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truang, cac ca quan co lien quan tien hanh tham dinh phuang an va trinh Uy ban 
nhan dan cung cap xet duyet. 

3 . Trong thai nan khong qua bay (07) ngay, ke tu ngay nhan dugc to trinh cua ca 
quan Tai chinh, Uy ban nhan dan da co chu truang thu hoi dat hoac chap thuan ve 
dia diem dau tu co trach nhiem xem xet, ky quyet dinh xet duyet phuang an tong 
th§. 
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Dieu 52. Thong bao ve viec thu hoi dat 

1. Sau khi phuang an tong the dugc xet duyet, To chuc lam nhiem vu boi thuong, 
giai phong mat bang co trach nhiem thong bao cho nguoi dang su dung dat biet ly 
do thu hoi dat; du kien ve muc boi thuong, ho tro, tai dinh cu; bien phap chuyen 
doi nganh nghe, giai quyet viec lam; thai gian di chuyen va ban giao dat bi thu hoi 
dugc neu trong phuang an tong the. 

2. Nguoi su dung dat co quyen can cu vao quy dinh cua phap luat de nhan xet, de 
dat hoac yeu cau To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang giai thich 
ve nhung noi dung da dugc thong bao quy dinh tai khoan 1 Dieu nay. 
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Dieu 53. Quyet dinh thu hoi dat 

1 . Viec ra quyet dinh thu hoi dat dugc thuc hien nhu sau: 

a) Sau hai muoi (20) ngay, ke tu ngay thong bao quy dinh tai khoan 1 Dieu 52 
Nghi dinh nay, co quan Tai nguyen va Moi truang co trach nhiem trinh Uy ban 
nhan dan cung cap quyet dinh thu hoi dat; 

b) Trong thai nan khong qua nam (05) ngay lam viec, ke tu ngay nhan dugc to 
trinh cua co quan Tai nguyen va Moi truang cung cap, Uy ban nhan dan co trach 
nhiem xem xet, ky quyet dinh thu hoi dat; 

c) Truang hap khu dat bi thu hoi vua co thua dat thuoc tham quyen thu hoi cua Uy 
ban nhan dan cap tinh, vua co thua dat thuoc tham quyen thu hoi cua Uy ban nhan 
dan cap huyen thi Uy ban nhan dan cap tinh ra quyet dinh thu hoi chung doi vai 
toan bo cac thua dat tren khu dat va ra quyet dinh thu hoi doi vai rung thua dat 
thuoc tham quyen thu hoi cua minh; 

d) Trong thai han khong qua muoi lam (15) ngay, ke tu ngay nhan dugc quyet dinh 
thu hoi chung cua Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai diem c khoan nay, Uy ban 
nhan dan cap huyen quyet dinh thu hoi rung thua dat thuoc tham quyen thu hoi cua 
minh. 
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2. Quyet dinh thu hoi dat bao gom: 

a) Quyet dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh ve viec thu hoi chung doi 
voi toan bo cac thua dat cua khu dat co noi dung bao gom tong dien tich dat thu 
hoi, ten, dia chi cua nguoi su dung dat va danh sach cac thua dat bi thu hoi; 

b) Quyet dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh hoac cua Uy ban nhan dan cap huyen 
theo tham quyen ban hanh ve viec thu hoi dat doi voi rung thua dat co noi dung 
bao gom ten, dia chi nguoi bi thu hoi dat; so to ban do hoac so cua ban trich do dia 
chinh, so thua, loai dat, dien tich (tinh theo ho so dia chinh hoac so lieu dien tich 
chinh thuc duoc xac dinh lai trong qua trinh lap phuong an boi thuong, giai phong 
mat bang). 

3. Quyet dinh thu hoi dat phai duoc gui den nguoi co dat bi thu hoi va duoc niem 
yet tai tru so Uy ban nhan dan cap xa noi co dat bi thu hoi trong suot thoi gian ke 
tu ngay Uy ban nhan dan cap xa nhan duoc quyet dinh den thoi diem ket thuc viec 
thu hoi. 

^ r r w r ~\ r 

Dieu 54. Giai quyet khieu nai doi voi quyet dinh thu hoi dat 

1. Viec giai quyet khieu nai thuc hien theo quy dinh tai Dieu 138 cua Luat Dat dai, 
Dieu 63 va Dieu 64 Nghi dinh nay va quy dinh giai quyet khieu nai tai Nghi dinh 
s6 136/2006/ND-CP 

2. Trong khi chua co quyet dinh giai quyet khieu nai thi van phai tiep tuc thuc hien 
quyet dinh thu hoi dat. Truong hop co quan nha nuoc co tham quyen giai quyet 
khieu nai co ket luan viec thu hoi dat la trai phap luat thi phai dung thuc hien quyet 
dinh thu hoi dat; co quan nha nuoc da ban hanh quyet dinh thu hoi dat phai co 
quyet dinh huy bo quyet dinh thu hoi dat da ban hanh va boi thuong thiet hai do 
quyet dinh thu hoi dat gay ra (neu co). Truong hop co quan nha nuoc co tham 
quyen giai quyet khieu nai co ket luan viec thu hoi dat la dung phap luat thi nguoi 
co dat bi thu hoi phai chap hanh quyet dinh thu hoi dat. 

Dieu 55. Ke khai, kiem ke va xac dinh ngudn goc dat dai 

Sau khi co quyet dinh thu hoi dat, To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong 
mat bang co trach nhiem thuc hien viec ke khai, kiem ke dat dai, tai san gan lien 
voi dat va xac dinh nguon goc dat dai theo trinh tu, thu tuc sau day: 

1. Nguoi bi thu hoi dat ke khai theo mau to khai do To chuc lam nhiem vu boi 
thuong, giai phong mat bang phat va huong dan; to khai phai co cac noi dung chu 
yeu sau: 
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a) Dien tich, loai dat (muc dich su dung dat), nguon goc, thai diem bat dau su 
dung, loai giay to ve quyen su dung dat hien co; 

b) So luong nha, loai nha, cap nha, thai gian da su dung va cac cong trinh khac xay 
dung tren dat; so luong, loai cay, tuoi cay doi voi cay lau nam; dien tich, loai cay, 
nang suat, san luong doi voi cay hang nam; dien tich, nang suat, san luong nuoi 
trong thuy san, lam muoi; 

c) So nhan khau (theo dang ky thuong tru, tarn tru dai han tai dia phuong), so lao 
dong chiu anh huong do viec thu hoi dat gay ra (doi voi khu vuc nong nghiep la 
nhung nguoi true tiep san xuat nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san, lam 
muoi tren thua dat bi thu hoi; doi voi khu vuc phi nong nghiep la nhung nguoi co 
hop dong lao dong ma nguoi thue lao dong co dang ky kinh doanh); nguyen vong 
tai dinh cu, chuyen doi nghe nghiep (neu co); 

d) So luong mo ma phai di doi. 

2. To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang thuc hien viec kiem tra 
xac dinh noi dung ke khai va thuc hien kiem ke dat dai, tai san gan lien voi dat, xac 
dinh nguon goc dat dai theo trinh tu sau: 

a) Kiem tra tai hien truong ve dien tich dat doi voi truong hop co mau thuan, khieu 
nai ve so lieu dien tich; kiem dem tai san bi thiet hai va so sanh voi noi dung nguoi 
su dung dat da ke khai. Viec kiem tra, kiem dem tai hien truong phai co su tham 
gia cua dai dien cua Uy ban nhan dan cap xa noi co dat va nguoi co dat bi thu hoi. 
Ket qua kiem dem phai co chu ky cua nguoi true tiep thuc hien kiem dem tai hien 
truong, nguoi bi thu hoi dat (hoac nguoi duoc uy quyen theo quy dinh cua phap 
luat), nguoi bi thiet hai tai san (hoac nguoi duoc uy quyen theo quy dinh cua phap 
luat), can bo dia chinh cap xa, dai dien cua Phong Tai nguyen va Moi truong, dai 
dien cua lanh dao To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang; 

b) Lam viec voi Van phong dang ky quyen su dung dat va Uy ban nhan dan cap xa 
noi co dat de xac dinh nguon goc su dung dat; xac dinh cac truong hop duoc boi 
thuong, duoc ho tra, duoc tai dinh cu. 

Dieu 56. Lap, tham dinh va xet duyet phirong an boi thirdng, ho tra va tai 
dinh cir 

To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang (co su tham gia cua dai 
dien chu dau tu va dai dien cua nhung ho co dat bi thu hoi) co trach nhiem lap va 
trinh phuong an cu the ve boi thuong, ho tro va tai dinh cu (sau day goi la phuong 
an boi thuong) theo quy dinh tai Nghi dinh so 197/2004/ND-CP va Nghi dinh so 
17/2006/ND-CP theo trinh tu, thu tuc sau day: 
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1. Lap phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu: 

a) Trong thai han khong qua sau muoi (60) ngay, ke tu ngay hoan thanh viec do 
dac, kiem dem, To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang co trach 
nhiem lap phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu; 

b) Noi dung phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu gom: 

- Ten, dia chi cua nguoi bi thu hoi dat; 

- Dien tich, loai dat, hang dat (doi voi dat nong nghiep), vi tri, nguon goc cua dat bi 
thu hoi; so luong, khoi luong, ty le phan tram chat luong con lai cua tai san bi thiet 
hai; 

- Cac can cu tinh toan so tien boi thuong, ho tro nhu gia dat tinh boi thuong, gia 
nha, cong trinh tinh boi thuong, so nhan khau, so lao dong trong do tuoi, so luong 
nguoi duoc huong tro cap xa hoi; 

-So tien boi thuong, ho tro; 

- Viec bo tri tai dinh cu; 

- Viec di doi cac cong trinh cua Nha nuoc, cua to chuc, cua co so ton giao, cua 
cong dong dan cu; 

- Viec di doi mo ma. 
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2. Lay y kien ve phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu: 

a) Niem yet cong khai phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu tai tru so Uy ban 
nhan dan cap xa va tai cac diem sinh hoat khu dan cu noi co dat bi thu hoi de nguoi 
bi thu hoi dat va nhung nguoi co lien quan tham gia y kien; 

b) Viec niem yet phai duoc lap thanh bien ban co xac nhan cua dai dien Uy ban 
nhan dan cap xa, dai dien Uy ban Mat tran To quoc cap xa, dai dien nhung nguoi 
co dat bi thu hoi; 

c) Thoi gian niem yet va tiep nhan y kien dong gop it nhat la hai muoi (20) ngay, 
ke tu ngay dua ra niem yet. 

3. Hoan chinh phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu: 

a) Het thoi han niem yet va tiep nhan y kien, To chuc lam nhiem vu boi thuong, 
giai phong mat bang co trach nhiem tong hop y kien dong gop bang van ban, neu 
ro so luong y kien dong y, so luong y kien khong dong y, so luong y kien khac doi 
voi phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu; hoan chinh va gui phuong an da 
hoan chinh kem theo ban tong hop y kien dong gop den co quan Tai chinh de tham 
dinh; 
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b) Truong hop con nhieu y kien khong tan thanh phuong an boi thuong, ho tro, tai 
dinh cir thi To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang can giai thich 
ro hoac xem xet, dieu chinh traoc khi chuyen co quan Tai chinh tham dinh. 

4. Tham dinh va trinh duyet phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu: 

a) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay, ke tu ngay nhan duoc phuong an 
boi thuong, ho tro, tai dinh cu, co quan Tai chinh co trach nhiem tham dinh va 
trinh Uy ban nhan dan cung cap phe duyet; 

b) Truong hop can tiep tuc hoan chinh thi To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai 
phong mat bang co trach nhiem hoan thien phuong an boi thuong va gui lai cho co 
quan Tai chinh. Trong thoi han khong qua bay (07) ngay, ke tu ngay nhan lai 
phuong an boi thuong, co quan Tai chinh co trach nhiem trinh Uy ban nhan dan 
cung cap phe duyet. 

5. Phe duyet phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu: 

a) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay, ke tu ngay nhan duoc To trinh 
cua co quan Tai chinh, Uy ban nhan dan cung cap xem xet, quyet dinh phe duyet 
phuong an boi thuong. 

b) Truong hop phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu do Uy ban nhan dan cap 
huyen phe duyet ma trong do gia dat boi thuong, ho tro cao hoac thap hon gia dat 
do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh va cong bo thi Uy ban nhan dan cap huyen 
phai bao cao Uy ban nhan dan cap tinh va chi duoc phe duyet phuong an boi 
thuong sau khi duoc Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet gia dat. 

Dieu 57. Cong khai phirong an boi thnong, ho tro*, tai dinh cir 

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay, ke tu ngay nhan duoc phuong an boi 
thuong, ho tro, tai dinh cu da duoc phe duyet, To chuc lam nhiem vu boi thuong, 
giai phong mat bang co trach nhiem phoi hop voi Uy ban nhan dan cap xa pho bien 
va niem yet cong khai quyet dinh phe duyet phuong an boi thuong tai tru so Uy 
ban nhan dan cap xa va dia diem sinh hoat khu dan cu noi co dat bi thu hoi; gui 
quyet dinh boi thuong, ho tro va tai dinh cu cho nguoi co dat bi thu hoi, trong do 
neu ro ve muc boi thuong, ho tro, ve bo tri nha hoac dat tai dinh cu (neu co), thoi 
gian, dia diem chi tra tien boi thuong, ho tro va thoi gian ban giao dat da bi thu hoi 
cho To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang. 

Dieu 58. Thuc Men chi tra tien boi thuong, ho tro* va bo tri tai dinh cu 
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1 . Sau nam (05) ngay, ke tu ngay gui van ban thong bao ve phuong an boi thuong, 
ho tro, tai dinh cu den nguoi co dat bi thu hoi, To chuc lam nhiem vu boi thuong, 
giai phong mat bang thuc hien viec chi tra tien boi thuong, ho tro. Truong hop 
nguoi duoc boi thuong, ho tro uy quyen cho nguoi khac nhan thay thi nguoi duoc 
boi thuong, ho tro phai lam giay uy quyen theo quy dinh cua phap luat. 

2. Truong hop bo tri tai dinh cu thi To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong 
mat bang co trach nhiem ban giao nha o hoac dat o va giay chung nhan ve quyen 
su dung dat o, quyen so huu nha 6 cho nguoi duoc bo tri tai dinh cu truoc khi giai 
phong mat bang. Trong truong hop co thoa thuan giua To chuc lam nhiem vu boi 
thuong, giai phong mat bang va nguoi duoc bo tri tai dinh cu ve viec nhan nha o, 
dat o tai dinh cu sau khi giai phong mat bang thi thuc hien theo van ban thoa thuan 
co chu ky cua ca hai ben. 

3. Truong hop nguoi bi thu hoi dat khong nhan tien chi tra ve boi thuong, ho tro, 
khong nhan nha hoac dat tai dinh cu thi To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai 
phong mat bang chuyen khoan tien chi tra vao tai khoan rieng mo tai Ngan hang va 
giu nguyen nha hoac dat tai dinh cu de lam can cu cho viec giai quyet khieu nai 
sau nay (neu co). 

4. Phat sinh ve gia dat thu hoi (neu co) sau khi co quyet dinh phe duyet phuong an 
boi thuong, ho tro va tai dinh cu duoc xu ly nhu sau: 

a) Truong hop da thuc hien xong viec boi thuong, ho tro va tai dinh cu truoc ngay 
Nghi dinh so 197/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh thi khong ap dung hoac khong 
dieu chinh theo Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP; 

b) Truong hop do cham chi tra hoac cham nhan tien boi thuong, ho tro duoc giai 
quylt theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va khoan 2 
Dieu 4 Nghi dinh s6 1 7/2006/ND-CP; 

c) Truong hop da co quyet dinh phe duyet truoc ngay Nghi dinh so 197/2004/ND- 
CP co hieu luc thi hanh nhung chua thuc hien chi tra boi thuong, ho tro va tai dinh 
cu ma sau do gia dat cao hon gia dat da phe duyet thi thuc hien dieu chinh gia dat theo 
quy dinh tai khoan 2 Dieu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va khoan 2 Dieu 4 Nghi 
dinh s6 17/2006/ND-CP. 
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Dieu 59. Thoi diem ban giao dat da bi thu hoi 

Trong thoi nan hai muoi (20) ngay, ke tu ngay To chuc lam nhiem vu boi thuong, 
giai phong mat bang thanh toan xong tien boi thuong, ho tro cho nguoi bi thu hoi 
dat theo phuong an da duoc xet duyet thi nguoi co dat bi thu hoi phai ban giao dat 
cho To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang. 
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Dieu 60. Ciro'ng che thu hoi dat 

1. Viec cuong che thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 39 cua Luat Dat dai 
chi duoc thuc hien khi co du cac dieu kien sau day: 

a) Thuc hien dung trinh tu, thu tuc ve thu hoi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu 
quy dinh tai cac Dieu 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58 va 59 Nghi dinh nay; 

b) Da qua ba muoi (30) ngay, ke tu thoi diem phai ban giao dat quy dinh tai Dieu 
59 Nghi dinh nay ma nguoi co dat bi thu hoi khong ban giao dat cho To chuc lam 
nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang; 

c) Sau khi dai dien cua To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang, 
Uy ban nhan dan va Uy ban Mat tran To quoc cap xa noi co dat thu hoi da van 
dong thuyet phuc nhung nguoi co dat bi thu hoi khong chap hanh viec ban giao dat 
da bi thu hoi cho Nha nuoc; 

d) Co quyet dinh cuong che cua Uy ban nhan dan cap co tham quyen theo quy dinh 
cua phap luat da co hieu luc thi hanh; 

d) Nguoi bi cuong che da nhan duoc quyet dinh cuong che. Truong hop nguoi bi 
cuong che tu choi nhan quyet dinh cuong che thi To chuc lam nhiem vu boi 
thuong, giai phong mat bang phoi hop voi Uy ban nhan dan cap xa niem yet cong 
khai quyet dinh cuong che tai tru so Uy ban nhan dan cap xa noi co dat thu hoi. 

2. Sau muoi lam (15) ngay, ke tu ngay giao true tiep quyet dinh cuong che hoac 
ngay niem yet cong khai quyet dinh cuong che quy dinh tai diem d khoan 1 Dieu 
nay ma nguoi bi cuong che khong ban giao dat thi Uy ban nhan dan cap huyen chi 
dao, to chuc luc luong cuong che thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat. 
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Dieu 61. Giai quyet khieu nai doi voi quyet dinh boi thuong, ho tro*, tai dinh 
cu hoac quyet dinh cuong che thu hoi dat 

Viec giai quyet khieu nai doi voi quyet dinh boi thuong, ho tro, tai dinh cu hoac 
quyet dinh cuong che thu hoi dat thuc hien theo quy dinh tai Dieu 138 cua Luat 
Dat dai, Dieu 63 va Dieu 64 Nghi dinh nay va cac quy dinh ve giai quyet khieu nai 
tai Nghi dinh s6 1 36/2006/ND-CP. 

Dieu 62. Viec tach noi dung boi thuong, ho tro*, tai dinh cu thanh tieu du an 
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rieng va trach nhiem to chuc thu hoi dat, boi thuong, ho tro* va tai dinh cu doi 
voi du an dau tu thuoc cac Bo, nganh 
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1 . Can cu quy mo thu hoi dat de thuc hien du an dau tu, ca quan co tham quyen 
phe duyet du an dau tu co the quyet dinh tach noi dung boi thuong, ho tro va tai 
dinh cu thanh tieu du an rieng va to chuc thuc hien doc lap. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem chi dao to chuc thu hoi dat, boi 
thuong, ho tro va tai dinh cu doi voi du an dau tu thuoc dien nha nuoc thu hoi dat 
cua cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thuoc Chinh phu, Tap doan kinh te, Tong 
cong ty, don vi su nghiep thuoc Trung uong (trong Dieu nay goi la Bo, nganh). 

Bo, nganh co du an dau tu co trach nhiem phoi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh 
va To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang; bao dam kinh phi cho 
viec boi thuong, ho tro va tai dinh cu theo quy dinh. 

Chircng VI 

BO SUNG MOT SO QUY DINH 

DOI VOI GIAI QUYET KHIEU NAI VE DAT DAI 

Dieu 63. Trinh ty giai quyet khieu nai doi voi quyet dinh hanh chinh, hanh vi 
hanh chinh cua Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen 

1. Trong thoi han khong qua chin muoi (90) ngay, ke tu ngay Chu tich Uy ban 
nhan dan cap huyen co quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong quan ly 
dat dai quy dinh tai Dieu 162 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ma nguoi co quyen 
loi va nghia vu lien quan khong dong y voi quyet dinh hanh chinh hoac hanh vi 
hanh chinh do thi co quyen nop don khieu nai den Uy ban nhan dan cap huyen. 

2. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen co trach nhiem giai quyet khieu nai theo 
thoi han quy dinh cua Luat Khieu nai, to cao. 

Quyet dinh giai quyet cua Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen phai duoc cong bo 
cong khai va gui cho nguoi khieu nai, nguoi khac co quyen loi va nghia vu lien 
quan. 
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3 . Trong thoi han khong qua bon muoi lam (45) ngay, ke tu ngay nhan duoc quyet 
dinh giai quyet cua Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen ma nguoi khieu nai 
khong dong y voi quyet dinh giai quyet do thi co quyen khoi kien ra Toa an nhan 
dan hoac khieu nai den Uy ban nhan dan cap tinh. 

Truong hop khieu nai den Uy ban nhan dan cap tinh thi Chu tich Uy ban nhan dan 
cap tinh co trach nhiem giai quyet khieu nai theo thoi han quy dinh cua Luat Khieu 
nai, to cao. Quyet dinh giai quyet khieu nai cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh 
la quyet dinh giai quyet lan hai, phai duoc cong bo cong khai va gui cho nguoi 
khieu nai, nguoi khac co quyen loi va nghia vu lien quan. 
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4. Co quan nhan don khieu nai co trach nhiem ghi vao so theo doi giai quyet khieu 
nai. 
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Dieu 64. Trinh ty giai quyet khieu nai doi voi quyet dinh hanh chinh, hanh vi 
hanh chinh cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh 

1. Trong thoi han khong qua ba muoi (30) ngay, ke tu ngay Chu tich Uy ban nhan 
dan cap tinh co quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong quan ly dat dai 
quy dinh tai Dieu 162 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ma nguoi co quyen loi va 
nghia vu lien quan khong dong y voi quyet dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh 
chinh do thi co quyen nop don khieu nai den Uy ban nhan dan cap tinh. 

2. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem giai quyet khieu nai theo thoi 
han quy dinh cua Luat Khieu nai, to cao. 

Quyet dinh giai quyet khieu nai cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phai duoc 
cong bo cong khai va gui cho nguoi khieu nai, nguoi khac co quyen loi va nghia 
vu lien quan. 

3. Trong thoi han khong qua bon muoi lam (45) ngay, ke tu ngay nhan duoc quyet 
dinh giai quyet cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ma nguoi khieu nai khong 
dong y voi quyet dinh giai quyet do thi co quyen khoi kien tai Toa an nhan dan. 

4. Co quan nhan don khieu nai co trach nhiem ghi vao so theo doi giai quyet khieu 
nai. 
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Dieu 65. Viec giai quyet khieu nai doi voi quyet dinh hanh chinh, hanh vi 
hanh chinh trong linh vuc dat dai khong thuoc truong hop quy dinh tai Dieu 
63 va Dieu 64 Nghi dinh nay 

Viec giai quyet khieu nai doi voi hanh vi hanh chinh cua can bo, cong chuc thuoc 
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran; hanh vi hanh chinh cua can bo, cong chuc 
thuoc Phong Tai nguyen va Moi truong; hanh vi hanh chinh cua can bo, cong chuc 
thuoc Van phong Uy ban nhan dan huyen, quan, thi xa, thanh pho thuoc tinh; hanh 
vi hanh chinh cua can bo, cong chuc thuoc So Tai nguyen va Moi truong, hanh vi 
hanh chinh cua can bo, cong chuc thuoc Van phong Uy ban nhan dan tinh, thanh 
pho true thuoc Trung uong; quyet dinh hanh chinh cua So Tai nguyen va Moi 
truong va quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ve quan ly dat dai cua Chu 
tich Uy ban nhan dan cap huyen, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh khong thuoc 
truong hop quy dinh tai Dieu 63 va Dieu 64 Nghi dinh nay duoc thuc hien theo 
quy dinh cua phap luat ve khieu nai, to cao. 
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Chuo*ng VII 
DIEU KHOAN THI HANH 



Dieu 66. Thoi han thong nhat thyc hien cac giao dich ve quyen sir dung dat 
bang Giay chung nhan 

1. Ke tu ngay 01 thang 01 nam 2008, nguoi su dung dat phai co Giay chung nhan 
moi duoc thue hien cac quyen chuyen doi, chuyen nhugng, cho thue, cho thue lai, 
tang cho quyen su dung dat, the chap, gop von bang quyen su dung dat, tru truong 
hop quy dinh tai khoan 2 Dieu nay. 

2. Truong hop truoc ngay 01 thang 1 1 nam 2007 nguoi su dung dat da nop ho so 
xin cap Giay chung nhan theo dung quy dinh cua phap luat ma chua duoc co quan 
nha nuoc co tham quyen cap Giay chung nhan va nguoi su dung dat co mot trong 
cac loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua 
Luat Dat dai thi van duoc thue hien cac quyen chuyen doi, chuyen nhugng, cho 
thue, cho thue lai, tang cho quyen su dung dat, the chap, gop von bang quyen su 
dung dat. 



Dieu 67. Hieu luc thi hanh 

1. Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh sau 15 ngay, ke tu ngay dang Cong bao. 

2. Bai bo cac quy dinh sau day: 

a) Diem d khoan 1 va diem b khoan 2 Dieu 36; khoan 3 Dieu 42; khoan 2 Dieu 48; 
khoan 1, khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Dieu 80; Dieu 81, Dieu 130, Dieu 145, Dieu 
163, Dieu 164, Dieu 165 va Dieu 184 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; 

b) Khoan 6 va khoan 8 Dieu 8; cac Dieu 41, 42, 47, 49, doan 2 khoan 2 Dieu 50 
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP; 

c) Cac dan chieu Dieu 145 tai khoan 3 Dieu 116, diem b va diem c khoan 1 Dieu 
117 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP duoc thay bang dan chieu tuong ung tai Dieu 
1 9 Nghi dinh nay; 

d) Khoan 13 va khoan 14 Dieu 2, doan 1, doan 2 va doan 3 khoan 4 Dieu 5 Nghi 
dinh s6 17/2006/ND-CP (khoan 4 Dieu 15 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP a duoc 
b6 sung theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 5 Nghi dinh so 17/2006/ND-CP). 

Dieu 68. Trach nhiem thi hanh 
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1. Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truong co quan thuoc Chinh 
phu, CM tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc Trung uong chiu 
trach nhiem thi hanh Nghi dinh nay. 

2. Trong qua trinh thuc hien Nghi dinh nay, neu co vuong mac, Bo Tai nguyen va 
Moi truong, Bo Tai chinh huong dan theo tham quyen hoac trinh Chinh phu sua 
doi, bo sung./. 
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Nod nhan: 

- Ban Bi thu Trung uong Dang; 

- Thu tuong, cac Pho Thu tuong Chinh phu; 

- Cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thuoc CP; 

- Van phong BCDTW ve phong, chong tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, 
thanh pho true thuoc Trung uong; 

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Dang; 

- Van phong CM tich nuoc; 

- Hoi dong Dan toe va cac Uy ban cua Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- Kiem toan Nha nuoc; 

- UBTW Mat tran T6 quoc Viet Nam; 

- Co quan Trung uong cua cac doan the; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, 
Website Chinh phu, Ban Dieu hanh 112, 
Nguoi phat ngon ciia Thu tuong Chinh phu, 
cac Vu, Cue, don vi true thuoc, Cong bao; 

- Luu: Van thu, NN (5b). A. 



TM. CHINH PHU 
THU TlTOiNG 
(Da ky) 
Nguyen Tan Dung 
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